Regulamin

rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow oraz dokonania rozliczenia

tych kosztow z uzytkownikami lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroclawiu.

§1
Regulamin okresla zasady rozliczenia z uzytkownikami lokali kosztow poniesionych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Nowy Dwor” na zakup wody 1 odprowadzenie $ciekow.
Regulamin nie okresla zasad rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej, ktore zawarte sg w
oddzielnym regulaminie.
Niniejszy regulamin opracowany zostal na podstawie:
1) Ustawy z 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow tj. Dz. U. z 2019 r., poz.1437 z pdzniejszymi zmianami.
2) Ustawy z 11 maja 2001r. — Prawo o miarach tj. Dz. U. z 2020r., poz. 140 z p6zniejszymi
zmianami.
3) Ustawy z 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo Spotdzielcze tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1285 z
pOzniejszymi zmianami).
4) Ustawy z 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 845 z
pézniejszymi zmianami).
5) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor”.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie uzywa si¢ okreslenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

»Spoldzielnia” nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,,Nowy Dwor”.

»Umowa” nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ o zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow
zawartg pomi¢dzy MPWiK Wroctaw, a Spotdzielnia.

»Wodomierz glowny” — znajdujacy si¢ na kazdym przytaczu wodociggowym przyrzad
pomiarowy, stanowigcy wlasnos¢ MPWiK Wroctaw, ktorego wskazania sa podstawa do rozliczen
z tytutlu wody dostarczonej do budynku.

»Wodomierz w lokalu” — certyfikowany przyrzad pomiarowy zamontowany na instalacji
wodociggowej w lokalu wyposazony w modut radiowy, stanowigcy wlasnos¢ Spotdzielni, ktorego
wskazania sg podstawa do rozliczenia wody dostarczonej do lokalu.

»Scieki” — $cieki powstajace w szczegélnosci w wyniku ludzkiego metabolizmu oraz
funkcjonowania gospodarstw domowych 1 lokali uzytkowych.

»System zdalnego odczytu” nalezy przez to rozumie¢ zainstalowany przez Spoldzielni¢ system
telemetryczny, ktory pozwala na zdalne automatyczne pobieranie wskazan wodomierzy w lokalu 1
przesytanie ich drogg radiowa do bazy danych w celu analizy i dokonania rozliczen.

»Zdalny odczyt” nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wodomierza w lokalu uzyskane za
posrednictwem systemu zdalnego odczytu.

»Modul radiowy” nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie montowane na wodomierzu w lokalu
stuzace do przesytania danych, stanowigce element systemu zdalnego odczytu.

»Woda niezbilansowana” nalezy przez to rozumie¢ r6znice mi¢dzy wskazaniami wodomierza
gléwnego, a suma wskazan wszystkich wodomierzy w lokalach zamontowanych na instalacji
wodociggowej zasilanej przez przylacze wodociggowe, na ktorym zamontowany jest wodomierz
glowny, z uwzglednieniem zuzycia wody gospodarczej, technicznej, oraz zuzycia okreslonego
ryczattowo.



10) ,,Wspélczynnik wody niezbilansowanej” — wspotczynnik obliczany indywidualnie dla kazdego
budynku jako stosunek wody niezbilansowanej do sumy wskazan wodomierzy w lokalach i
ryczaltéw w danym okresie rozliczeniowym.

11),,Uzytkownik lokalu” — osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu
o nieuregulowanym stanie prawnym.

12) ,,Regulamin” — niniejszy Regulamin rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia §ciekéw
oraz dokonania rozliczenia tych kosztow z uzytkownikami lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Nowy Dwor” we Wroclawiu.

13) ,,Budynek” — nieruchomos$¢ lub czgs¢ nieruchomosci, w ktérej znajduja si¢ wszystkie lokale, do
ktorych dostarczana jest woda poprzez przytacze, na ktorym zamontowany jest wodomierz
gtéwny, ktérego wskazania stanowia podstawe do rozliczen z uzytkownikami tych lokali.

14) ,,Lokal opomiarowany” — lokal wyposazony w wewnetrzng instalacj¢ wodociggowa, na ktorej
Spotdzielnia zamontowala wodomierze lokalowe i ktoérych odczytanie jest mozliwe w terminach
okreslonych niniejszym Regulaminem.

15),,Lokal nieopomiarowany” — lokal wyposazony w wewngtrzng instalacj¢ wodociggowa, w
ktérym zachodzi cho¢ jeden z ponizszych przypadkéw:

a) nie zainstalowano wodomierzy,

b) odczyt wskazan wodomierzy jest niemozliwy,

¢) uzytkownik lokalu nie udostepnia lokalu w celu dokonania serwisu, naprawy, legalizacji lub
wymiany wodomierza,

d) przynajmniej w stosunku do jednego z zainstalowanych w lokalu wodomierzy stwierdzono, ze:
V' jest niesprawny,

utracit legalizacje,

nie posiada modutu radiowego,

bez zgody Spotdzielni naruszono lub zerwano plombe,

obudowa posiada $lady peknig¢, wgniecen lub przedziurawienia,

probowano wptywaé na poprawnos$¢ wskazan urzadzenia bez jego uszkodzenia,

urzadzenie zostalo zdemontowane.
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§3

1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow ewidencjonuje si¢ i rozlicza si¢ indywidualnie dla
kazdego budynku na podstawie faktur wystawianych z tego tytutu przez MPWiK Wroctaw zgodnie
Z postanowieniami umowy.

2. Do kosztow dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow zalicza si¢ rdwniez optaty abonamentowe
uwidocznione na fakturach wystawianych z tego tytutu przez MPWiK Wroctaw zgodnie z
postanowieniami umowy.

3. Do kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania,
konserwacji, naprawy lub remontéw instalacji wodno — kanalizacyjnych.

§4
Koszty dostawy wody i1 odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ pomigdzy uzytkownikow:
1) lokali opomiarowanych — na podstawie wskazan wodomierzy w lokalu,
2) lokali nieopomiarowanych — na podstawie ryczattu, ktorego wysokos¢ okresla ,,Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
—Dz. U.nr &, poz. 70 z 2002 1.



1.

§5
Rozliczenie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekéw przeprowadza si¢:
1) dla lokali mieszkalnych — dwa razy w roku wedtug stanu dzien 30 czerwca i 31 grudnia,
2) dla lokali uzytkowych — co miesigc wedtug stanu na ostatni dzien kazdego miesigca.
W celu umozliwienia dokonania prawidtowych rozliczen z uzytkownikami lokali dodatkowego
zdalnego odczytu wodomierzy w lokalach dokonuje si¢ kazdorazowo w przypadku:
1) zmiany ceny dostawy wody i odprowadzenia $ciekow przez MPWiK Wroctaw,
2) wymiany wodomierzy w lokalu.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu podstawa do rozliczen Spoéldzielni z poprzednim i
obecnym uzytkownikiem lokalu jest warto$¢ odczytu wodomierzy w lokalu wpisana w protokole
przekazania lokalu spisanym pomiedzy uzytkownikami lokalu na dzien podpisania aktu
notarialnego przenoszacego witasno$¢ lokalu lub spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu. W
przypadku braku spisanych stanow wodomierzy w lokalu na dzien podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ lokalu lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu rozliczenia
kosztéw dostawy wody i1 odprowadzenia S$ciekow dokonuje si¢ proporcjonalnie do okresu
posiadania w/w tytulu prawnego do lokalu w danym okresie rozliczeniowym przez
dotychczasowego i obecnego uzytkownika lokalu.
Podstawa do dokonania rozliczen sg zdalne odczyty wodomierzy w lokalach 1 odczyt wodomierza
glownego dostarczany do Spotdzielni przez MPWiK Wroctaw.
W przypadku uszkodzenia modulu radiowego podstawa najblizszego rozliczenia dostawy wody i1
odprowadzenia $ciekoéw jest wskazanie wodomierza w lokalu wpisane do protokotu wymiany lub
serwisu sporzadzonego przez serwisanta i podpisanego przez uzytkownika lokalu. Protokoét spisany
na te okoliczno$¢ nie stanowi podstawy do dokonywania korekt poprzednich rozliczen.

§6

. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow, z wylaczeniem optlaty abonamentowe;,

pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali w formie miesiecznych zaliczek.

. Zaliczki, o ktérych mowa w ust. 1, ustalane sg indywidualnie dla kazdego lokalu, przy czym:

1) dla lokali opomiarowanych — w wysoko$ci stanowigcej iloczyn ilosci wody zuzytej w
poprzednim okresie rozliczeniowym w danym lokalu oraz stawki za 1 m?® wody i
odprowadzania $ciekow, ktéra MPWiK Wroctaw obcigza Spoldzielnie¢. Wyliczona w ten
sposob kwota powigkszana jest o wspolczynnik wody niezbilansowanej wyliczony dla
ostatniego okresu rozliczeniowego.

2) dla lokali nieopomiarowanych — w wysokos$ci wynikajacej z przemnozenia liczby 0sob
zamieszkatych w danym lokalu przez miesigczng optate ryczaltowa obliczong jako iloczyn
normy okreslonej zgodnie z § 4 pkt 2 istawki za 1 m* wody i1 odprowadzania Sciekoéw, ktdra
MPWiK Wroctaw obcigza Spotdzielnie. Wyliczona w ten sposob kwota powigkszana jest
o wspotczynnik wody niezbilansowanej wyliczony dla ostatniego okresu rozliczeniowego.

Dla lokali, w ktorych legalizacja wodomierzy w lokalu po raz kolejny jest niemozliwa z przyczyn

dotyczacych uzytkownika lokalu, wysokos$¢ zaliczki na pokrycie kosztow dostawy wody i

odprowadzenia $ciekéw jest ustalana poprzez przemnozenie ilosci wody niezbilansowanej za

ostatni okres rozliczeniowy dla budynku, w ktorym znajduje si¢ dany lokal, przez stawke za 1 m?

wody 1 odprowadzania Sciekow, ktorga MPWiK Wroctaw obcigza Spotdzielnie, podzielong przez 6.

W przypadku, gdy takich lokali jest w budynku wigcej niz 1, zaliczke dla tych lokali okresla sig

poprzez rozdzielenie kwoty wyliczonej w wyzej opisany sposdb proporcjonalnie do ich

powierzchni udzialowej. Wyliczana w ten sposob zaliczka nie moze by¢ jednak nizsza niz optata

ryczattowa okres$lona zgodnie z postanowieniami ust. 2 pkt 2).
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4. W uzasadnionych przypadkach wysokos$¢ zaliczki moze zosta¢ ustalona indywidualnie na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu.

5. W przypadku, gdy wszystkie wodomierze w lokalu wskazuja zerowe zuzycie wody 1 nie jest to
spowodowane ich awaria, do zaliczek miesigcznych przyjmuje si¢ warto$¢ z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

§7

1. Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow nastepuje:

1) dla lokali opomiarowanych — na podstawie zdalnych odczytow wodomierzy w lokalach, z
uwzglednieniem wspotczynnika wody niezbilansowanej obliczonego dla danego okresu
rozliczeniowego indywidualnie dla kazdego budynku.

2) dla lokali nieopomiarowanych — w wysokos$ci ryczattu okreslonego w §6 ust. 2 pkt 2) z
uwzglednieniem wspotczynnika wody niezbilansowanej obliczonego dla danego okresu
rozliczeniowego indywidualnie dla kazdego budynku.

3) dla lokali niecopomiarowanych, w ktorych odczyt wodomierza w lokalu jest niemozliwy z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu — na podstawie $redniego zuzycia z ostatnich 6
miesigcy z uwzglednieniem wspotczynnika wody niezbilansowanej obliczonego dla danego
okresu rozliczeniowego indywidualnie dla kazdego budynku.

4) dla lokali opisanych w §6 ust. 3 — w wysokosci kosztu wody niezbilansowanej dla budynku, w
ktérym znajduje si¢ dany lokal. W przypadku, gdy takich lokali w budynku jest wigcej niz 1,
obcigzenie woda niezbilansowang nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni udzialowe;j
kazdego z tych lokali. Wyliczona w ten sposob kwota nie moze by¢ jednak nizsza niz
wysokos¢ pobranych zaliczek.

2. Rozliczenia ilosci zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow dokonuje si¢ w m?, stosujac dwa
miejsca po przecinku.

3. W przypadku gdy wspotczynnik wody niezbilansowanej jest nizszy niz 5% wode niezbilansowang
rozlicza si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach
w danym okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku gdy wspdlczynnik wody niezbilansowanej dla budynku ma warto$¢ dodatnig
wicksza niz 5% wode niezbilansowang w wysokosci do 5% rozlicza si¢ zgodnie z
postanowieniami ust. 4 a pokrycie ewentualnej réznicy kosztow wody niezbilansowanej powyzej
5% podlega odrebnemu rozliczeniu na wszystkie lokale w budynku proporcjonalnie do ich
powierzchni udziatowe;.

5. W przypadku, gdy wspotczynnik wody niezbilansowanej ma dla budynku warto$¢ ujemng (suma
zuzy¢ wg wskazan wodomierzy w lokalach przewyzsza zuzycie wg wodomierza gldwnego),
roéznice nie pomniejszajg indywidualnego rozliczenia lokali. Nadwyzka zostanie zaksiegowana na
poczet zmniejszenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw w nastgpnym okresie
rozliczeniowym, z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust.6.

6. Ostateczne rozliczenie wody niezbilansowanej w budynku jest dokonywane na zakonczenie
rocznego okresu obrachunkowego. Nadwyzka okreslona w ust. 5 po roku obrachunkowym
podlega odrebnemu rozliczeniu.

§8
Kwoty wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw, stanowigce roznice
pomiedzy kosztami przypadajacymi na lokal i zaliczkami naliczonymi uzytkownikowi lokalu:



1) w przypadku nadwyzki kosztow nad zaliczkami — podlegajg uregulowaniu przez uzytkownika

lokalu na konto Spoétdzielni w terminie do 15 dnia miesigca nastgpujacego po dniu otrzymania
rozliczenia za dane poirocze,

2) w przypadku nadwyzki zaliczek nad kosztami — podlegaja zaliczeniu na poczet optat za uzywanie

lokalu i innych zobowiazan wobec Spétdzielni.

§9

Korekta wynikajaca z rozliczenia wody niezbilansowanej dla lokali uzytkowych bedzie dokonana w
miesigcu nastepujagcym po zakonczeniu poéOtrocznego okresu rozliczen 1 obcigzy koszty lokali
uzytkowych.

§10

Warunkiem rozliczania kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekéw jak dla lokalu
opomiarowanego jest podpisanie przez uzytkownika lokalu protokotu montazu instalacji
wodomierzy.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci rozliczen kosztow dostawy
wody 1 odprowadzenia $ciekdw uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ pisemny wniosek o
sprawdzenie prawidlowosci wyliczenia w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia danego
poirocza.

§11

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci rezygnacji z rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia

sciekow wedlug wskazan wodomierzy w lokalu.

1.

§12
Uzytkownik lokalu obowigzany jest sprawdzaé, co najmniej raz w miesigcu czy wodomierz
rejestruje zuzycie.
Kazda niesprawnos¢, uszkodzenie wodomierza lub odczepienie si¢ modutu radiowego, uzytkownik
jest zobowigzany zglosi¢ niezwlocznie pisemnie lub telefonicznie do Spoétdzielni celem dokonania
kontroli przez stuzby Spoétdzielni pod rygorem rozliczenia kosztéow dostawy wody i odprowadzenia
sciekow jak dla lokalu nieopomiarowanego.

3. W przypadku ustalenia, ze uzytkownik lokalu samowolnie w jakikolwiek sposob:

1) wptynat na wskazania pomiaru wodomierza bez jego uszkodzenia,

2) naruszyt, zniszczyt lub zerwat plombe zainstalowang na wodomierzu w lokalu,

3) uszkodzil wodomierz w lokalu,

4) zdemontowal wodomierz,

5) dokonatl zmian na instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu poboru zimnej wody z pominigciem
wodomierza w lokalu,

uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztem zuzycia wody w wysokosci sze$ciokrotnej

miesigcznej oplaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2), za okres od dokonania jednego

z czynow opisanych powyzej, do dnia jego ujawnienia, a w przypadku braku mozliwosci ustalenia

okresu nieprawidtowego dziatania wodomierza w lokalu za okres rozpoczynajacy si¢ wraz z

poczatkiem poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz kosztem zakupu 1 wymiany uszkodzonego

wodomierza wraz z modulem radiowym.

4. Nie dopuszcza si¢ wymiany wodomierzy w lokalu przez uzytkownikéw lokali. Wodomierze w

lokalu i moduty radiowe moga by¢ wymieniane wyltacznie przez Spotdzielni¢ lub podmioty
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dziatajace na zlecenie Spotdzielni, pod rygorem uznania lokalu za lokal nieopomiarowany z winy
uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia, ze kary 1 obcigzenia naliczone zgodnie z postanowieniami Regulaminu
nie pokrywaja poniesionych strat, Spotdzielnia ma prawo do ich dochodzenia od uzytkownika
lokalu w rzeczywistej wysokosci z droga sadowa wiacznie.

§13

. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych bardzo niskich odczytow stanow wodomierza w

stosunku do poprzedniego okresu obrachunkowego, Spotdzielnia przekazuje wodomierz
do sprawdzenia.

Wynik ekspertyzy potwierdzajacy wadliwo$¢ wskazan wodomierza, stanowi podstawe do korekty
naliczen za dostaw¢ wody 1 odprowadzenie $cieckow w domniemanym okresie wadliwos$ci, wedtug
sredniego zuzycia w lokalu obliczonego dla 12 miesigcy poprzedzajacych wystapienie
nieprawidtowosci w pracy wodomierza w lokalu.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci wskazan wodomierzy w
lokalu, uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ pisemny wniosek do Spotdzielni o sprawdzenie
prawidtowosci ich dziatania. W przypadku potwierdzenia prawidlowosci dziatania wodomierzy
uzytkownik lokalu bedzie obcigzony kosztami ekspertyzy.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy aktow
prawnych wymienione w §1 oraz Kodeks Cywilny.
Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczag S.M. ,Nowy Dwor” we Wroctawiu
Uchwatg nr 12 /2020 z 17.02.2020 r. z mocg obowigzujaca od 01.01.2020 r.
Z dniem 17.02.2020 r., traci moc ,,Regulamin rozliczenia kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania
sciekow oraz dokonanie rozliczenia tych kosztow z uzytkownikami lokali zatwierdzony uchwata
Rady Nadzorczej nr 62/2012 z 11 czerwca 2012 r.



