BUDOWA PARKINGU

Mieszkancy nieruchomosci nr 71 8.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” przedstawia Panstwu kompleksowa informacje na
temat planowanej budowy parkingu na terenie mienia wspélnego potozonego wzdtuz ulicy Rogowskiej
na wysokosci numeréw 114 - 120. Stato si¢ to konieczne ze wzgledu na fakt, iz wielu z Panstwa zostato
wprowadzonych w blad lub zostalo poinformowanych w niepelnym zakresie, gtéwnie przez osobg prowadzaca
agitacje przeciwko przedmiotowej inwestycji.

W tej sprawie pojawil sie m.in. artkut w Gazecie Wroclawskiej, ktory zawiera szereg nieprawdziwych
informacji i krzywdzacych sugestii. Ponizej przytaczamy go w wersji zamieszczonej na internetowej
stronie Gazety Wroctawskie;j.

Parking zamiast boiska i zieleni na duzym osiedlu. Mieszkancy sq przeciwni.
Marcin Kruk 11 stycznia




Zamiast osiedlowej zieleni, boiska do koszykowki i placu zabaw bedzie parking. Mieszkaricy blokéw przy
ul. Rogowskiej na Nowym Dworze sq przeciwni inwestycji planowanej przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowg
“Nowy Dwér”. - Kiedy planowano osiedle, liczono 1 miejsce parkingowe na 10 mieszkar - odpowiada
prezes spoldzielni.

W miejscu, w ktérym powsta¢ ma parking, pomiedzy blokami przy ul. Rogowskiej nr 114 i 120, jest teraz
boisko do koszykéwki, plac zabaw oraz sporo zieleni. Spéldzielnia Mieszkaniowa “Nowy Dwir”
postanowila zamienié ten teren w parking liczqcy 147 miejsc postojowych. £gczna powierzchnia, na kiorej
bedg prowadzone prace to okolo 4500 metrow kwadratowych. Sam projektowany parking wraz
z fragmentem chodnika to 2400 metréw kwadratowych. Obecnie spotdzielnia czeka na pozwolenia
niezbedne do rozpoczecia inwestycji.

Mieszkaricy najblizszych blokéw sq przerazeni, ze pod ich oknami powstanie tak duza, zabetonowana
powierzchnia. Zwracajg uwage, ze ul. Rogowska, z powodu trwajgcej budowy linii tramwajowej, bedzie
whrétce poszerzona, co znaczy, ze kolejne powierzchnie zostang zabetonowane. Wskazujqg takze, ze
zagrozone bedzie bezpieczeristwo pieszych, poniewaz jeden z wjazdéw ma by¢ na drodze do Biedronki.

- Jestem w posiadaniu listy sprzeciwu mieszkaricéw zamieszkalych przy ul. Rogowskiej 106-122. Sq to
mieszkarcy blokéw przyleglych do planowanej inwestycji. Moge smiato powiedzie¢, ze 90 procent
mieszkarnicow jest przeciwnych budowie parkingu w tym miejscu. Napisatam 8 stycznia br. w imieniu
mieszkarticéw do SM Nowy Dwér, aby wycofali swéj wniosek z Urzedu Miasta Wroctawia. Miasto zakltada
ogrédki zielone, sadzi drzewa a na Nowym Dworze likwiduje si¢ zieleri - martwi si¢ mieszkanka osiedla
Grazyna Panfil, ale ma nadziejg, ze spoldzielnia wycofa swdj wniosek.

Zdaniem prezes spotdzielni Nowy Dwor Lucyny Siwek, czes¢ mieszkancow jest podburzana przez jedng
osobe. Siwek przekonuje, ze na Nowym Dworze jest duzo zieleni, wigc przebudowa tego miejsca nie
wplynie znaczgco na cate osiedle.

- Parking powstaje na wniosek mieszkaricow, ktorzy obecnie korzystajq z parkingu spotecznego po drugiej
stronie ul. Rogowskiej. W przysztosci prawdopodobnie umowa na korzystanie nie bedzie przediuzona,
wiec te osoby wnioskowaly o budowe parkingu. InformowaliSmy o tym na spotkaniu z mieszkaricami
w marcu - wyjasnia prezes Spéldzielni Mieszkaniowej “Nowy Dwor” Lucyna Siwek i dodaje, ze kiedy
powstawalo osiedle Nowy Dwdr, bylo projektowane 1 miejsce parkingowe na 10 mieszkan.

Prezes Siwek przekonuje, ze planowany parking jest zlokalizowany na zewnetrznej czesci osiedla, aby byt
jak najmniej ucigzliwy. Plac zabaw ma natomiast niedtugo powstac po drugiej stronie bloku, pomigdzy
Rogowskq 116 i ztobkiem.

Argumentacja spoldzielni nie przekonuje czeSci mieszkanicow przeciwnej inwestycji. Przypomingjq, ze
sprawa likwidacji parkingu spotecznego wraca od kilku lat i ciggle on dziata. Zwracajq uwage, ze w razie
jego likwidacji w przysztosci i tak nikt nie bedzie trzymat miejsc parkingowych na nowym parkingu dla
tych, ktdrzy przestang korzystaé z miejsc postojowych na parkingu spotecznym.

Rada Osiedla Nowy Dwor zainteresowala si¢ planowang inwestycjq: - Teren planowanego parkingu jest
prywatnym terenem spoldzielni mieszkaniowej. Rada osiedla dowiedzial si¢ o zamiarze wybudowania
parkingu od mieszkaricéw. Bedziemy rozmawiac o tych planach ze spétdzielniq i urzedem miejskim - méwi
przewodniczqgca rady osiedla Matgorzata Molenda

O tym, czy spéldzielnia wybuduje parking, zadecyduje teraz urzqgd miasta, kidry ocenia inwestycjg
i zdecyduje, czy wyda¢ na nig pozwolenie.

W wydaniu papierowym z 13 stycznia artykul ten zostal opatrzony tytutem: Beton zalewa Nowy Dwor.
Znikng: plac zabaw, boisko i zieler. Osoby mieszkajace na naszym osiedlu z pewnoscig zgodza si¢ z tym,
ze jesteSmy jednym z najbardziej zielonych osiedli we Wroctawiu. Argument, ze parking zlikwiduje
ogromne obszary zieleni wydaje si¢ by¢ zupetnie chybiony, chociazby dlatego, ze teren projektowanego
parkingu obejmuje juz istniejaca nawierzchni¢ asfaltowa i betonowg o powierzchni niemal 1.200 m?.
Nowe miejsca bedg wybudowane w technologii przyjaznej srodowisku z azurowych kostek, ktore
zapewniajg naturalne odprowadzenie wod opadowych. Zielen oddzielajgca mieszkancow budynku przy
ul. Rogowskiej 116-120 od istniejacego parkingu zostanie w petni zachowana, wiec uporzadkowanie

terenu za tym pasem drzew niczego nie zmieni na niekorzys¢ mieszkancow.
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Podobny szpaler zieleni powstanie réwniez od strony balkonéw nieruchomosci nr 7. Na calym obszarze
powstang liczne nasadzenia, ktére znaczaco zwieksza ilo§é drzew w stosunku do stanu dzisiejszego.

Nie jest rowniez prawda stwierdzenie, ze nasze tereny zielone pomniejszy linia tramwajowa, ktéra ma
powsta¢ w niedtugim czasie. Projekt przebudowy ul. Rogowskiej, ktérym dysponuje Spotdzielnia,
wskazuje wrecz, ze na tym odcinku przebieg ulicy Rogowskiej zostanie skorygowany w taki sposob, ze
teren zielony wzdhuz drogi zostanie poszerzony.

Nie jest tez prawda, iz parking wplynie negatywnie na bezpieczenstwo. Nie powstana bowiem zadne nowe
potaczenia z ulica Rogowska. Pozostanie tylko istniejacy obecnie wjazd, z ktérego korzystajg wszyscy
uzytkownicy parkingu. Projekt organizacji ruchu po przebudowie, uwzgledniajacy istniejace potaczenie,
zostal pozytywnie zaakceptowany przez shizby publiczne odpowiedzialne za bezpieczenstwo ruchu
drogowego, bowiem do Spétdzielni nie zostaly zgltoszone zadne zastrzezenia.

Dlatego aby umozliwi¢ Panstwu wyrobienie sobie wlasnej, w peti obiektywnej opinii, Zarzad
Spoétdzielni przedstawia swoje stanowisko i argumenty.

W sprawie przedmiotowego parkingu, na wniosek Spétdzielni, prowadzone jest postepowanie w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji. Projekt obejmuje obszar zajmowany dzisiaj
przez parking o nawierzchni asfaltowej wymagajacy kapitalnego remontu, boisko do koszykéwki
o nawierzchni asfaltowej oraz kilkudziesigcioletni plac zabaw. Do rozpoczecia procedury zmierzajacej do
wybudowania parkingu Zarzad Spétdzielni przystapit z kilku powodéw:

1. Do pozyskiwania miejsc postojowych Zarzad Spéldzielni jest zobowiazany na podstawie
wieloletnich planéw okreslonych w Kierunkach Rozwoju zatwierdzanych przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni (w ramach tego zobowigzania powstaty dotychczas 3 parkingi:
pomigdzy nieruchomosciami 15 i 16, pomiedzy nieruchomo$ciami 16, 17, 21 i 22 oraz pomiedzy
nieruchomosciami 4, 5, 6 i 18).

2. W pazdzierniku 2022 r. koniczy si¢ dzierzawa terenu, na ktérym funkcjonuje parking spoleczny
znajdujacy si¢ po drugiej stronie ul. Rogowskiej na terenie Gminy Wroctaw. Istnieje duze
prawdopodobienstwo, iz umowa nie zostanie przedtuzona i w efekcie parking zostanie zlikwidowany.
Brak mozliwosci dalszego korzystania z niego spowoduje, ze okoto 200 parkujacych na nim obecnie
aut ,,wjedzie” na teren Spéldzielni, na ktérym juz dzisiaj brakuje miejsc postojowych dla
samochodéw. Zarzad obawia sie, iz sytuacja ta spowoduje, ze samochody beda parkowane na
trawnikach i w innych nie przeznaczonych do tego miejscach. Réwniez budowa linii tramwajowej
i punktu przesiadkowego moze doprowadzi¢ do pojawienia si¢ czasowo parkujacych aut spoza
osiedla.

3. Wzdluz ulicy Rogowskiej powstaja nowe budynki mieszkalne i hotelowe, ktére nie posiadajg
wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych. Juz dzisiaj odbieramy sygnaty, ze czes¢ pojazdow parkuje
na terenie nalezacym do Spétdzielni. Wraz z budowg kolejnych budynkéw sytuacja bedzie ulegata
pogorszeniu.

4. Plac parkingowy przed budynkiem przy ul. Rogowskiej 116-120 wymaga kapitalnego remontu.
Rozpoczgceie remontu placu parkingowego wiaze si¢ z koniecznoscig catkowitej jego przebudowy
i dostosowania do obowigzujacych obecnie przepiséw. Skutkowatoby to znaczacym ograniczeniem
ilosci miejsca dla korzystajacych z niego obecnie aut. Koncepcje przygotowane na zlecenie Zarzadu
wyraznie pokazaly, ze nawet po zajeciu terenu obecnego boiska udato by sie ,,zmie$ci¢” na tym
obszarze maksymalnie 56 samochodéw. Zachowanie obecnego uktadu skutkuje jeszcze wigkszym
ograniczeniem ilosci miejsc, nie méwigc o nieekonomicznosci takiego przedsiewzigcia.

5. Boisko do koszykéwki o nawierzchni asfaltowej nie spelnia wymagan dotyczacych chociazby
bezpieczenstwa korzystajgcej z niego miodziezy. Réwniez bezposrednie sasiedztwo z placem
parkingowym niekorzystnie wplywa na taka lokalizacje.
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6. Plac zabaw wymaga kompleksowego remontu.

7. Chodniki prowadzace do placu zabaw zaréwno od strony budynku przy ul. Rogowskiej 114 jak i od
strony budynku przy ul. Rogowskiej 116 stanowia zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Majagc na wzgledzie powyzsze uwarunkowania Zarzad Spoldzielni przygotowat koncepcje

kompleksowego zagospodarowania tego terenu. Koncepcja ta przewiduje w pierwszym etapie

przebudowe wnetrza blokowego przy nieruchomosci nr 8, w ramach ktérej powstanie boisko

wielofunkcyjne z bezpieczng nawierzchnia, tereny zabawowe dla dzieci mtodszych i dla miodziezy.

Zostang réwniez zamontowane urzadzenia rekreacyjne. Caly teren zostanie obsadzony licznymi

drzewami i krzewami zgodnie z przygotowanym i zatwierdzonym projektem. Spétdzielnia przeszta juz

cala procedure administracyjna zwigzang z mozliwoscig rozpoczecia inwestycji, a jej realizacja

przewidziana jest na rok 2021.

Ponizej przedstawiamy fragment projektu ukazujgcy planowany uktad catego obszaru.

Zatem zanim zostanie zlikwidowane boisko i plac zabaw powstang w zamian nowoczesne, w petni
bezpieczne obiekty. W zwiazku z likwidacja placu zabaw i boiska zostata opracowana koncepcja majgca
na celu optymalne wykorzystanie terenu pod katem pozyskania miejsc parkingowych. W jej ramach
zaprojektowano 147 pelnowymiarowych miejsc dla samochodéw osobowych. W obrebie planowanego
parkingu udato sie wygospodarowaé 1104 m? obszaréw zielonych, na ktérych zostanie wykonane
nasadzenie réznorodnych krzewéw. Parking bedzie oddzielony od budynkéw mieszkalnych drzewami,
ktdre specjalnie w tym celu zostang nasadzone. W ramach inwestycji ma by¢ réwniez wykonany nowy
chodnik.

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej parkingi na terenie mienia wspolnego maja by¢ odptatne. Miesi¢czna
oplata za dedykowane miejsce postojowe wynosi¢ bedzie 40 zi dla Cztonkéw Spoétdzielni i 75 zt dla
pozostatych uzytkownikéw. Parking nie bedzie strzezony, ale bgdzie monitorowany, a wjazd na jego
teren bedzie mozliwy po podpisaniu umowy i uzyskaniu indywidualnego kodu otwierajgcego szlaban.

Po uzyskaniu pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy Zarzad Spétdzielni wystapi do Walnego

Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni o podjgcie decyzji o realizacji badZ zaniechaniu inwestycji.
Prezes Zarzgdu
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