~ REGULAMIN RAD MIESZKANCOW NIEBUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NOWY DWOR”WE WROCLAWIU

Rozdziat |

Podstawy dziatalnosci organu statutowego.

§1
Rady Mieszkancéw Nieruchomosci, zwane dalej Radami, dziatajg na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

3) Statutu Spoétdzielni,

4) Regulaminu Rad Mieszkancéw Nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej “Nowy
Dwor”,

5) ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. oraz Rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony danych oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
czyli tzw.: RODO.

Rozdziat I

Sklad i organizacja pracy organu statutowego.

§2

1. Rada sktada sie z 3 do 9 czionkéw wybranych przez czionkéw Spétdzielni posiadajgcych
prawa do lokali w danej nieruchomosci, na okres kadencji trwajgcej trzy lata.

2. Czlonkowie Rady nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
aw szczegolnosci uczestniczyC, jako wspdlnicy lub czionkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka Rady oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Czionkami Rady nie mogg by¢ cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy prawa do lokali w danej
nieruchomosci, ktérzy na podstawie odrebnych uméw s$wiadczg ustugi pod jakimkolwiek
tytutem na rzecz Spotdzielni.

4. Czionkostwa w Radzie Mieszkancow Nieruchomosci nie mozna tgczy¢ z czionkostwem
w Radzie Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

§3

1. Wybory do Rad organizuje i prowadzi Zarzad Spoétdzielni zwotujgc zebrania, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia wyboréw podczas przerwy w obradach Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonuje sie wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej na kolejng
kadencje.

2. Wybrani Czionkowie Rady w dniu zebrania sktadajg oswiadczenie, ze zapoznali sie
z przepisami RODO i wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
.Nowy Dwor” we Wroctawiu przekazanych danych oraz wyrazajg zgode na przekazanie
swoich danych pozostatym Cztonkom Rady.

3. Informacja o terminie zebrania bedzie wywieszona na tablicy ogtoszen danej nieruchomosci
i na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych w danej nieruchomosci, co najmniej na 3
dni przed planowanym terminem zebrania.

4. Wybory do Rady dokonywane sg w sposob jawny sposrdéd nieograniczonej liczby
kandydatow zgtoszonych sposréd czionkéw Spétdzielni z danej nieruchomosci w dniu
zebrania. Przed przeprowadzeniem gtosowania obecni na zebraniu czionkowie Spétdzielni
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posiadajgcy prawa do lokali w danej nieruchomosci podejmujg uchwate okreslajgca
dokfadng liczbe cztonkéw swojej Rady.

Wybory do Rady dokonywane sg zwykig wigkszoscig gtosow bez wzgledu na liczbe
obecnych na zebraniu cztonkéw Spoétdzielni z danej nieruchomosci, przy czym czionkami
Rady zostajg wybrani cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy prawa do lokali w danegj
nieruchomosci, ktorzy otrzymali kolejno najwigekszg liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do Rady uwzglednia sie gtosy
,Za’, ,przeciw” oraz ,wstrzymujgce sie”. Wybdér do Rady uwaza sie za podjety, gdy
za przyjeciem oddano wigcej gtosow ,za” niz fgcznie gtosow ,przeciw” i wstrzymujgcych sie”.

§4
Kadencja Rady rozpoczyna sie z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia lub ostatniej jego
czesci, na ktérym dokonano ogtoszenia sktadu Rady Nadzorczej na kolejng kadencije.
Kadencja Rady uptywa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia lub ostatniej jego czesci w
roku, ktory jest kalendarzowo trzecim rokiem trwania kadencji Rady Nadzorczej, z chwilg
ogtoszenia nowego sktadu Rady Nadzorczej.
Rada konczac kadencje sktada sprawozdanie ze swej 3 letniej dziatalnosci w terminie, co
najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Powyzsze sprawozdanie nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotdzielni na biuro podawcze.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni, utraty prawa do lokalu w danej nieruchomosci bgdz odwotania
czionka przez zebranie zwotane na wniosek 1/5 cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych prawa
do lokali w danej nieruchomosci.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 do konca kadencji Rada dziata w pomniejszonym
skladzie. Sktad Rady nie moze by¢ mniejszy od skfadu minimalnego wynoszgcego 3
cztonkow.
W przypadku zmniejszenia sie sktadu osobowego ponizej wymaganego minimum, pozostali
cztonkowie Rady lub 1/5 czlonkéw Spoétdzielni posiadajgcych prawa do lokali w danej
nieruchomosci, wnoszg do Zarzadu Spétdzielni o zwotanie nadzwyczajnego zebrania w
terminie do 10 dni od dnia utraty mandatu przez dotychczasowego czionka. Zarzad
Spoétdzielni w terminie 21 dni od dnia otrzymania w/w wniosku zwotuje nadzwyczajne
zebranie w celu przeprowadzenia wyborow uzupetniajgcych sposrod czionkéow Spétdzielni
posiadajgcych prawa do lokali w danej nieruchomosci.
W przypadku ztozenia rezygnacji przez wszystkich cztonkdw Rady, Zarzad Spétdzielni na
wniosek 1/5 czionkéw Spotdzielni posiadajgcych prawa do lokali w danej nieruchomosci,
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku od czionkéw Spodtdzielni, zwotuje
nadzwyczajne zebranie w celu wytonienia nowego sktadu Rady, ktory dziata do korica
kadencji Rady Nadzorczej zgodnie z § 4 ust. 2.
Sposbéb przeprowadzania gtosowania przy wyborach uzupetniajgcych (§ 4 ust. 7) lub
przedterminowych (§ 4 ust. 8) jest analogiczny jak w przypadku wyboréw terminowych,
stosownie do § 3 ust. 2-6.
Informacja o terminie nadzwyczajnego zebrania nieruchomosci, w zwigzku z § 4 ust. 7 i 8,
bedzie wywieszona na tablicy ogtoszen danej nieruchomosci i na drzwiach wejsciowych do
klatek schodowych w danej nieruchomosci, co najmniej na 3 dni przed planowanym
terminem zebrania.
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§5

Nadzwyczajne zebranie nieruchomosci moze by¢ zwotane na zadanie:

1) Rady,

2) Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Nowy Dwér”,

3) Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej “Nowy Dwor”,

4) 1/5 cztonkdéw z danej nieruchomosg,
w terminie do 14 dni od dnia uzyskania informacji o wystgpieniu zdarzenia lub innej sytuacji
wymagajgcej oméwienia bgdz rozstrzygniecia dotyczgcego danej nieruchomosci.

. W takim przypadku informacja o terminie nadzwyczajnego zebrania nieruchomosci wraz

z porzadkiem obrad bedzie wywieszona na tablicy ogtoszenn danej nieruchomosci i na
drzwiach wejsciowych do klatek schodowych w danej nieruchomosci, co najmniej na 3 dni
przed planowanym terminem zebrania.

§6
Rada w gtosowaniu jawnym wybiera ze swego grona Przewodniczgcego, jego Zastepce
oraz Sekretarza.
Zebrania Rady zwotuje Przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnosci Zastepca
Przewodniczgcego bgdz Sekretarz, co najmniej raz na kwartat.
Sposob zawiadamiania jej cztonkéw, o terminach zebran Rady jest sprawg wewnetrzng
danej Rady i ustalany jest indywidualnie na zebraniach, rekomenduje sie forme telefoniczng
i e-mailowa.
Zebrania Rady odbywajg sie w lokalach wtasnych Spoétdzielni, po uprzednim uzgodnieniu
terminu ze Spdtdzielnig, badz na terenie danej nieruchomo$ci.
Przewodniczacy Rady kieruje pracg Rady i zapewnia fgcznos¢é mieszkancow nieruchomosci
z czionkami Rady oraz stuzbami Spoétdzielni. Kontakt Przewodniczgcego ze stuzbami
Spoétdzielni odbywaé sie moze poprzez adres poczty elektronicznej Przewodniczgcego Rady
wskazany w formularzu RODO zgtoszonym do Spétdzielni, z zachowaniem wymogéw
okreslonych w § 9 ust. 3.
W przypadku gdy Przewodniczgcy Rady Mieszkancéw Nieruchomosci nie posiada adresu
do korespondencji elektronicznej, Rada Mieszkancow Nieruchomosci moze wskazac innego
Cztonka Rady Mieszkancéw Nieruchomosci do prowadzenia korespondenciji elektronicznej
w imieniu Rady, z zachowaniem wymogow okreslonych w § 9 ust. 3.
W tej sprawie Rada sktada wniosek podpisany przez wszystkich Cztonkéw Rady, w ktérym
wskazany zostanie Czionek Rady uprawniony do prowadzenia korespondencji, pod
warunkiem, iz jego adres poczty elektronicznej zostat przez niego wskazany w formularzu
RODO zgtoszonym do Spoétdzielni.
Rada, na tablicach ogtoszen swojej nieruchomosci i na drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych w danej nieruchomosci obligatoryjnie wywiesza informacje dla mieszkancéw,
o terminach zebran wraz z zagadnieniami (sprawami) bedacymi tematem obrad, tak by byta
ona widoczna dla wszystkich mieszkancow nieruchomosci, co najmniej na 3 dni przed
planowanym terminem zebrania.
Informacje dla mieszkancéw wraz z zagadnieniami (sprawami) bedagcymi tematem obrad,
dotgcza sie do podjetych wnioskow, opinii i pism kierowanych do Spétdzielni.

§7
Do obowigzkow cztonka Rady nalezy aktywny udziat w zebraniach Rady.
Czionek Rady, ktory nie moze wzig¢ udziatu w zebraniach, o ktérych mowa w ust.1,
obowigzany jest usprawiedliwi¢ swojg nieobecnosc.



Rozdziat Il

Zakres dziatania organu statutowego.

§8
Rada ma prawo reprezentowac¢ cztonkéw Spotdzielni posiadajgcych prawa do lokali w danej
nieruchomosci w zakresie spraw zawartych w Statucie Spétdzielni i Regulaminie Rady
Mieszkancéw Nieruchomos$ci uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Poprzez nieruchomosc¢ nalezy rozumie¢ wydzielony ewidencyjnie grunt wraz z infrastrukturg
techniczng oraz budynkiem mieszkalnym lub garazowym.
Rady sg organami o charakterze pomocniczym dla pozostatych organoéw Spotdzielni
w zakresie biezgcego funkcjonowania Spétdzielni, obejmujgcym obszar danej
nieruchomosci. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) wspoétdziatanie z Zarzadem przy ustalaniu planéw gospodarczych w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomos$ci potozonej na obszarze
funkcjonowania danej Rady,

2) sprawdzanie zrealizowanych i planowanych kosztéw utrzymania danej nieruchomosci,

3) wnioskowanie w sprawie ustalania wysokosci odpisu na fundusz remontowy w kwocie
wyzszej niz odpis ustalany dla danej nieruchomosci przez Rade Nadzorcza,

4) wspotdecydowanie w sprawie tworzenia i realizacji planu remontéw dotyczacych danej
nieruchomosci,

5) wspotdecydowanie o rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalach
uzytkowych danej nieruchomosci.

6) opiniowanie wnioskow zgtaszanych przez czionkéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni, na wniosek strony zainteresowanej,

7) ocena kandydatur na sprzataczki i gospodarzy doméw oraz opiniowanie ich pracy,

8) branie udzialu w przetargach, przeglagdach i odbiorach dotyczacych danej
nieruchomosci w charakterze obserwatora z mozliwoscig dotgczania do protokotdéw
uwag kierowanych przez mieszkancéw nieruchomosg.

Plany remontéw dotyczgce poszczegolnych nieruchomosci, na dany rok, ktore zostaty
przyjete przez Zarzad w oparciu, miedzy innymi o: przeglady roczne i 5 — letnie, opinie,
decyzje, ekspertyzy czy projekty budowlane itp., zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dwor”.

Rada Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dwér’ po uwzglednieniu wniosku
Zarzadu opracowanego w oparciu o opinie danej Rady, moze obnizy¢ wysokos¢ odpisu na
fundusz remontowy w przypadku sptacenia (nieposiadania) zadtuzenia i braku koniecznosci
gromadzenia $rodkéw na zaplanowane (przyszie) prace remontowe.

Rada ma prawo zada¢ od Zarzadu informacji zwigzanych z ponoszonymi wszystkimi
kosztami nieruchomosci, nie czesciej jednak niz raz na kwartat.

O Kazdorazowym wydatkowaniu srodkéw finansowych danej nieruchomosci na realizacje
zadan nie wynikajgcych z zatwierdzonego planu powyzej kwoty 5000,00 zt, zostaje
powiadomiona Rada.

Powyzszy zapis dotyczy realizacji jednego zadania.

Wyijatek stanowig sytuacje stanowigce zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow oraz
wynikajgce z koniecznosci usuniecia awarii i ich skutkéw.

. W przypadku wystosowania przez Spotdzielnie do Rady pisma w sprawie wydania opinii,
Rada ma obowigzek udzielenia opinii w terminie 10 dni kalendarzowych od otrzymania
pisma. Nieudzielenie opinii w wymaganym terminie upowaznia stuzby Spétdzielni do
realizacji niezbednych prac pomimo braku stanowiska w sprawie.
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§9
Rada przyjmuje wnioski i opinie w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow. Przy
obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw uwzglednia sie gtosy ,za”, ,przeciw” oraz
~wstrzymujgce sie”. Wybor uwaza sie za podjety, gdy za przyjeciem oddano wiecej gtoséw
,Za” niz tgcznie gtosow ,przeciw” i wstrzymujgcych sie”.
Cztonek Rady nie uczestniczy w gtosowaniu nad wnioskami w sprawach dotyczgcych
go osobiscie.
Whioski i opinie sg podpisywane przez obecnych na zebraniu cztonkéw Rady z wyraznym
okresleniem gtosow: - za, przeciw i wstrzymujgcych sie, takze pisma przygotowywane przez
Rade muszg by¢ podpisane przez obecnych na zebraniu czionkéw Rady. Niespetnienie
tego wymogu powoduje ich niewaznosc¢, a pisma pozostang bez odpowiedzi.
Whioski, opinie, pisma i informacje, o ktérych mowa w § 6 ust. 7, skladane sg do biura
podawczego Spotdzielni - za potwierdzeniem na kopiach. Dokumenty ziozone do
Spotdzielni zwigzane z dziatalnoscig Rady przechowuje Kierownik Administracji przypisany
do obstugi danej nieruchomosci oraz dodatkowo sekcja organizacyjno-prawna.
Na wnioski wymagajgce zajecia stanowiska przez Zarzad Spotdzielni, Kierownicy
Administracji udzielajg odpowiedzi w terminie 30 dni od dnia ich wptywu. W przypadku
skomplikowanego charakteru sprawy termin ten moze zosta¢ przediuzony do 3 miesiecy,
przy czym nalezy wéwczas poinformowaé¢ Rade o przediuzeniu terminu, nie pézniej niz
przed uptywem miesigca od dnia otrzymania wniosku. Whnioski pozytywnie zaopiniowane
przez Zarzad Spotdzielni sg kierowane do realizacji.

Rozdziat IV

Postanowienia koncowe.

§ 10
Przewodniczagcy Rad w okresie swojej trzyletniej kadencji otrzymujg ryczattowe
wynagrodzenie miesieczne na wydatki zwigzane z pracg Rad, w wysokosci do 16 %
minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego w stosownych przepisach prawa, ktére
obcigza koszty danej nieruchomosci.
Proporcje procentowego podziatu ryczattowego wynagrodzenia w zaleznosci od ilosci lokali
mieszkalnych i ustugowych w danej nieruchomosci wynosza:
- do 100 lokali — 8 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1,
- od 101 lokali do 200 lokali — 10 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1,
- od 201 lokali do 300 lokali — 12 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1,
- powyzej 300 lokali — 14 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1.
Rada, po uzyskaniu pozytywnego wyniku w referendum na swojej nieruchomosci, moze
wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zmiane wysokosci procentowego podziatu ryczattowego
wynagrodzenia, co Rada Nadzorcza zatwierdza poprzez podjecie stosownej uchwaty.

§ 11

Czionkowie Rad zobowigzani sg do zapoznania sie z przepisami RODO oraz do ich $cistego
przestrzegania.

1.

§12
Regulamin Rad Mieszkancéw Nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dwor” we
Wroctawiu zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 24.02.2025r., z mocag
obowigzujgcg od dnia 24.02.2025r.

Traci moc z dniem 24.02.2025r. Regulamin Rad Mieszkancéw Nieruchomosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dwor” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 1 z dnia
20.01.2025r.



