STATUT -TEKST JEDNOLITY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NOWY DWOR”
WE WROCLAWIU

Dzial I Postanowienia ogélne.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dwor”, zwana dalej ,,Spotdzielnia”.

§1

)

§2

Spoéltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

A

1) Statutu,

2) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spoldzielcze, zwanej dalej PrSp,

3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej USM,
4) innych ustaw,

5) obowiazujacych w Spoétdzielni regulaminow.

§3

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wroctaw.

Spoélidzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia moze uzywac skrotu: SM ,,Nowy Dwor”.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§4

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin
(w tym potrzeb spoteczno-kulturalnych) poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkoéw,
5) pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje migdzy innymi poprzez:

1) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw

do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wlasnosci znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze utamkowego udzialu

we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujagcych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé cztonkow Spoétdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,
9) wynajmowanie lokali uzytkowych,

10) nabywanie terenow na wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

11) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby cztonkéw Spotdzielni,



4.

S.

[

12) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz konserwacyjnej na wilasny uzytek
i dla mieszkancow nieruchomosci, ktorymi Spotdzielnia zarzadza;

13) prowadzenie na rzecz swoich cztonkéw dziatalnosci ustugowej i gospodarcze;j,

14) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spotdzielni, o ktéorym mowa w § 4.
Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢é w innych organizacjach gospodarczych i spolecznych,
jak tez zawiera¢ umowy o wspolpracy z innymi osobami — dla realizacji celow izadan statutowych.
Spotdzielnia moze przystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do organizacji

wskazanych w ust. 5 jest Walne Zgromadzenie.

§5

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w celach okreslonych w § 4 ust. 3 pkt. 1-4.

. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ sprzedazy lokali osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.
. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych, o ktérych mowa w ust. 1

12, jest Rada Nadzorcza.

§6

. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

Dzial II Czlonkowie Spétdzielni.

Rozdziat 1. Czlonkostwo w Spoéldzielni.

§7

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miata

ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu (w tym do garazu),

3) ktoérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo jezeli

wspolnie ubiegajg sie¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa wtlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do garazu lub

do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
Spotdzielni. Przepis art. 16 PrSp, stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.



W

. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa

wlasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspélnie malzonkom. W przypadku =zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoéidzielnie osoby, ktoérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Termin, o ktorym mowa w ust. 6 ustala Zarzad Spotdzielni.

§8

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 1 3 USM, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 USM w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Jezeli nabycie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3 nastapito przed 09.09.2017r. nabywca spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

§9

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, wilasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji

cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osob¢ ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko, miejsce
zamieszkania oraz PESEL wtlasciciela lokalu oraz oséb z tego lokalu korzystajacych, a w odniesieniu do
0s6b prawnych — ich nazwe (firme), siedzibg, adres oraz numery NIP, REGON i KRS. Za osobe
niemajgca zdolnosci do czynnoséci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych
deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

Organem wladnym do przyjmowania w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest Zarzad Spoétdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow Zarzadu

z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyj¢ciu w poczet cztonkow.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwaly w terminie 1 miesiaca od
daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale dotyczacej przyjecia w poczet czlonkéw oraz
o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie wymaga formy pisemnej i powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza dorgcza odpis uchwaty w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.



§10

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr czionkdéw zawierajacy imiona, nazwiska, miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi rowniez ich nazwe i siedzibg. Ponadto prowadzi
rejestr zawierajacy liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko§¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia czlonkostwa, date
przyjecia w poczet czlonkow, date utraty lub ustania cztonkostwa oraz wykaz dluznikéw Spotdzielni.

2. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§11

Nabywca spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego obowiazany jest w ciggu 14 dni od daty nabycia ztozy¢ w biurze podawczym
Spotdzielni kwestionariusz osobowy obejmujacy imi¢ i nazwisko, adres lokalu w Spotdzielni, miejsce
zamieszkania, adres do korespondencji, stan cywilny, dat¢ i miejsce urodzenia, numer PESEL, numer
telefonu kontaktowego i adres e-mail oraz wskaza¢, w oparciu o art. 4 ust. 6 USM, z imienia i nazwiska,
numeru PESEL osoby zamieszkale w lokalu.

§12

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu, o ktérej mowa w art. 18 USM,
7) Smierci cztonka badz ustania osoby prawnej.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 USM.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umow o budoweg lokalu lub lokali.

§13

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi w dowolnym czasie w formie pisemne;j.

2. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzien kazdego miesigca.

3. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,
nastgpujacego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze by¢ skrocony za zgoda Zarzadu na pisemny
wniosek czlonka.

4. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢.

2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okoliczno$ci wymienionych w ust. 11 2.



Rozdzial 2. Prawa i obowigzki czlonkow.
§ 15

1. W zakresie ustalonym ustawami i postanowieniami Statutu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbywa
sie w czesciach prawo uczestniczenia w jednej jego czesci zgodnie z podziatem dokonanym przez Rade
Nadzorcza - osobiScie lub przez pelnomocnika, oraz prawo do zadania w trybie przewidzianym
w Statucie zwotania tego organu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni, o ile posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych,

3) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow zwigzanych
z jej dziatalnoscia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych,

4) udzial w nadwyzce bilansowej,

5) prawo wgladu do jego akt cztonkowskich prowadzonych przez Spotdzielnig,

6) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie i wielkosci lokalu zajmowanego przez cztonka, z chwila
podpisania umowy ze Spotdzielnig o budowe lokalu — roszczenie o ustanowienie odpowiednich praw do
lokalu,

7) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz zgodnie z umowg zawartg ze Spotdzielnia,

8) prawo zadania przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i spdldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

9) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami, a takze w przypadku, gdy
uchwata godzi w interesy Spoétdzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

10) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw, kopii uchwal organéw Spotdzielni
i protokotdow z obrad organow Spoéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem § 15 ust. 2
oraz przegladania rejestru cztonkéw i wykazu dtuznikéw Spotdzielni,

11) koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wskazanych w pkt 10, z wyjatkiem statutu
i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie; koszty te ustala Rada Nadzorcza.

12) inne prawo niewymienione w pkt. 1 - 10, a wymienione w innych ustawach lub Statucie.

2. Spéldzielnia moze odmoéwié¢ czitonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§16

1. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
W umowie.

2) uzupemi¢ wklad mieszkaniowy z tytulu zwigkszenia powierzchni lokalu mieszkalnego o czesé
nieruchomosci wspolnej, na podstawie operatu szacunkowego wedhug ceny rynkowe;.

3) stosowac si¢ do ustaw, postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

4) dbac¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

5) uiszczaé, co miesigc z gory do 15. dnia miesigca, oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg¢sciach przypadajacych na jego lokal oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,



6) ptaci¢ odsetki od optat niezaptaconych w terminie w ustawowej wysokos$ci; odsetki naliczane sg
od pierwszego dnia nast¢gpnego miesigca,

7) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej badz
kwestionariuszu osobowym, w szczegdlnosci o zmianie liczby osob zamieszkatych w lokalu,
zmianie adresu zamieszkania oraz zmianach majacych wptyw na tre$¢ stosunku prawnego laczacego
go ze Spoéldzielnig; w przypadku zmiany adresu zamieszkania i niezawiadomienia o tym Spoétdzielni
korespondencja wystana na ostatni adres wskazany przez cztonka jako jego adres zamieszkania
uznawana jest za skutecznie dorgczona,

8) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu zajmowanego
przez cztonka na inne cele niz okre§lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) utrzymywaé zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie,

10)korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z regulaminami i warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie, a takze przepisami prawa.

11)korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym
cztonkom i Spotdzielni.

2. Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest:

1) w przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
niezwlocznie udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu jej usuniecia; w przypadku nieobecnosci osob
korzystajacych z lokalu lub odmowy udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale; w przypadku, kiedy otwarcie lokalu nastagpi pod niecobecno$¢ osoby pelnoletniej,
Spoldzielnia zabezpiecza lokal i znajdujace si¢ w nim przedmioty do czasu jej przybycia;
z podjetych czynnosci sporzadzany jest protokot,

2) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu ze Spotdzielnig udostepni¢ lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak
rowniez zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo
osob¢ niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu. albo wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni,

3) zezwoli¢ Spotdzielni i wykonawcy dzialajagcemu na zlecenie Spoéldzielni na przeprowadzenie
remontu, przebudowy lokalu lub budynku, obcigzajacych Spoéldzielnig; jezeli lokal lub budynek
wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spoétdzielnia moze zadaé od osob
korzystajacych z tego lokalu Iub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

4) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych; okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy,

5) w okresie uzywania lokalu zamiennego wnosi¢ optaty za uzywanie tego lokalu, przy czym optaty te,
bez wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu zamiennego, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

6) do uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni na wprowadzenie wszelkich zmian w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym zajmowanego lokalu, a w szczegodlnosci, gdy zmiany te wymagaja
ingerencji w uktad konstrukcyjny budynku.



§17

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu sa zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na ich lokale, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, poprzez uiszczanie optat.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem postanowienia ust. 16 i ust. 17.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, poprzez
uiszczanie optat.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa zobowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace na terenie osiedla bedacego w zarzadzie Spoétdzielni. Obowigzki
te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoéldzielni,
z zastrzezeniem postanowienia ust. 16 i ust. 17.

5. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w powyzszych ustepach, powinny by¢ uiszczane,
co miesigc z gory, do 15. dnia kazdego miesigca.

6. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytulu opodznienia
w spetnieniu §wiadczenia pieni¢znego.

7. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego o ktorym mowa w art. 6 ust. 3
USM; ewidencja i rozliczenie wpltywoéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

8. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowa
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

9. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby, o ktorych mowa w ust. 1-
4, za posrednictwem skrzynki listowej badz poprzez wyslanie zawiadomienia na adres podany do
korespondencji - w przypadku osob, ktore podaly do Spotdzielni taki adres, a jest on inny niz adres
lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoS$ci optat
wymaga uzasadnienia na pi§mie. Koszty zawiadomienia wystane na adres korespondencyjny obciazaja
osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4.

10.W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegolnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekéw, odpaddéw i nieczystosci cieklych, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa ust. 1-4, za posrednictwem skrzynki listowe] badz
poprzez wystanie zawiadomienia na adres podany do korespondencji - w przypadku osob, ktore podaty
do Spoéldzielni taki adres, a jest on inny niz adres lokalu, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia napismie. Koszty zawiadomienia wystane na adres
korespondencyjny obciazaja osoby, o ktorych mowa w ust. 1-4.

11.Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spoldzielni moga kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na droge
sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany optat
spoczywa na Spoétdzielni.



12. Za terminowe uiszczanie optat, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wilascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale znimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

13. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 12, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

14. Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni Iub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

15. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

16. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, o$wiatowej
1 kulturalne;.

17. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 4, przeznacza si¢ na cele okreslone w tych przepisach.

18. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladéow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

§18

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby wywodzace od nich
swoje prawa, sag obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu
o0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Rozdzial 3. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.
§19

1. Whnioski czlonkéw Spoétdzielni w sprawach pomiedzy czlonkiem a Spoétdzielnig skierowane do Zarzadu
powinny by¢ rozpatrzone w terminie 1 miesigca. W przypadku skomplikowanego charakteru sprawy
termin ten moze zosta¢ przedtuzony do 3 miesigcy, przy czym w takim przypadku nalezy poinformowaé
zainteresowanego o przedtuzeniu terminu nie pozniej niz przed uplywem miesigca od dnia otrzymania
wniosku.

2. O wuchwale Zarzadu czltonek Spotdzielni, ktorego uchwata bezposrednio dotyczy, powinien
by¢ zawiadomiony w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawierac
uzasadnienie i pouczenie o prawie i terminie odwolania si¢, a takze o skutkach niezachowania tego
terminu. Nieztozenie odwolania we wskazanym terminie powoduje, ze uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Od uchwatly Zarzadu cztonkowi Spotdzielni przystuguje odwotlanie do Rady Nadzorczej. Odwotanie
wymaga formy pisemnej. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od dnia otrzymania przez cztonka
zawiadomienia o uchwale. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w terminie
3 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w drugiej instancji
jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.



. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty jej otrzymania na pisSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone,
co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorgcza sig
odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sagdu z powodu jej niezgodnosci z prawem,
Statutem, dobrymi obyczajami lub z tego powodu, ze godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie cztonka, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwos$ci jego zwotania — w terminie 6 tygodni
od powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Organ Spotdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uptywie terminu, jes$li opoOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwi
je szczegolnymi okolicznosciami.

O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot
odrgbnej wilasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, jak rowniez o tresci zmian projektu
uchwaly, do ktorego wniosek ztozono, Zarzad w terminie 7 dni od dnia podj¢cia skorygowanej uchwaty
powiadamia na piSmie osoby, ktore zglaszalty wnioski, podajac jednoczesnie uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub czes$ci wnioskow zgtoszonych przez te osoby.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 7, moga, w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia, zaskarzy¢ uchwate
do sadu z powodu jej niezgodnos$ci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes prawny
lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewazno$ci uchwaly nie moze by¢ niepodjgcie przez osoby
zainteresowane wystanych przez Zarzad Spotdzielni powiadomien.

§ 20

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dzial I11. Tytuly prawne do lokali.

Rozdzial 1. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

§21

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) tytul prawny do nieruchomosci gruntowej pod budowe,

6) terminy wptat wktadu budowlanego,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy — nie dhluzszy niz 3 miesigce od dnia oddania
budynku do uzytkowania; po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetienie wkladu
budowlanego wygasa,



8) termin ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1 — nie dluzszy
niz 2 miesigce po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — nie dluzszy niz 2 miesigce od uzyskania takiego pozwolenia.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie

i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.

. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu

na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz

z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 zobowigzana jest wnie§¢ w catosci wktad budowlany przed ustanowieniem

na jej rzecz odregbnej wlasnosci lokalu.

. Zasady rozliczania kosztow budowy, w tym przypisania ich na poszczegdlne lokale, okresla Rada

Nadzorcza.

§22

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 21 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§23

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 21 ust. 1 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbna wlasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2
miesiecy od dnia uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo oséb wskazanych przez
osobg, o ktorej mowa w § 21 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji powstaje obowigzek uiszczania optat, o ktorych mowa
w§ 17.

§ 24

. Umowa o ustanowieniu odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okresla
ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§25

. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spotdzielczych praw
do lokali.
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. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasno$ci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci zawiadamia o tym na pi$mie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspo6lng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 USM.. Do podj¢cia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

§ 26

. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:
1) podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24' ust. 1 USM, uchwaty, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda mialy zastosowanie przepisy o wiasnosci
lokali, a takze
2) wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych

w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy

i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

. Wiasciciel lokalu z chwila ustania cztonkostwa staje si¢ wspotwlascicielem srodkow zgromadzonych na

funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 USM, w wysokosci odpowiadajacej

przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego

udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego,

o ktorych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 USM, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie, ktore nalezy dokona¢ bez zbednej zwloki

od zaistnienia przestanek, o ktérych mowa w ust.1, tzn. w najszybszym terminie, w ktorym wykonanie

rozliczenia bgdzie mozliwe.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéldzielni¢ ewidencji i rozliczenia

wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom lokali nadwyzki wpltywoéw nad

wydatkami funduszu remontowego badz obcigzenia wtascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad

wplywami funduszu remontowego.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo potracenia naleznosci z tytutu zaleglych optat wraz z naliczonymi

odsetkami za nieterminowe ptatnosci, o ktérych mowa w § 17 Statutu oraz kosztéw proceséw sadowych.

§27

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacje 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym  budynku
na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

. Umowa w ktorej mowa w ust. 1 zawierana jest w formie pisemne;j.
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1.

2.

§ 28

W zakresie nieuregulowanym w Statucie i USM do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest wykonywany przez
Spotdzielnig jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 USM. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
o0 zarzadzie nieruchomos$cig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1 a, ktére
stosuje si¢ odpowiednio.

. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza

kompetencji organow Spotdzielni.

. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli nie stosuje sig,

z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa
w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
ustawy.

§ 29

Spéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7 Statutu.

§ 30

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej mowa

§ 21 ust. 1 Iub Spétdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa § 21 ust. 1 Iub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymala warunkéow umowy okreslonych
w § 21 ust. 2 pkt 1 i 6, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 31

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wilasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 PrSp stosuje si¢ odpowiednio.
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§32

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej uciazliwym, Zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§33

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

Rozdzial 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 34

1. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni,
z zastrzezeniem § 7 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jako ograniczone prawo rzeczowe jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Wypis
tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§35

1. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o Spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze, tj. przed 09.09.2017 r., utracita spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, przystuguje do Spoétdzielni roszczenie o ustanowienie
takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy sptaci Spotdzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo sptacita je wezesnie;j.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego
zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu wygasto.
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§ 36

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 i ust. 2 Statutu.

2. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomo$ci nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Uchwata od dnia wejscia w Zycie
stanowi podstawe oznaczenia lokali i przypadajacych na kazdy lokal udziatow w nieruchomosci wspdlne;j
przy zawieraniu umow o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali w formie aktu notarialnego na rzecz
cztonkow Spoldzielni, oséb niebedacych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub Spotdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wtasnosci tych lokali
przez Spoldzielnie na rzecz cztonkow Spotdzielni lub innych osob.

3. Uchwala powinna okresla¢:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, jako
podstawowa nieruchomos$¢ ewidencyjng, w ktoérej ustanawia si¢ odrebng wlasnos¢ lokali;
nieruchomos¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione
W sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek,
pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewngetrznej,

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych, w tym piwnic
lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi.

3) wielko$¢ udziatdow we wspolwlasnosci nieruchomosci wspoélnej zwigzanych z odrgbna wlasnoscia
kazdego lokalu,

4) oznaczenie osob, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania przeniesienia
na nich wlasnosci poszczeg6lnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie odrebnych przepisow przejsciowego wykupienia ze srodkow budzetu
panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek.

4. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg uprawniong.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do niej obciazajg osobg, na rzecz,
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogot
czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

6. Jezeli Spoéldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng whasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czitonka, ktoremu przyshuguje
spoldzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe¢ niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatloby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, osoby te zobowigzane sa
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ niebgdacg cztonkiem, ktoremu przystuguje spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeséci, wygasaja najpozniej
z wygasni¢eciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§38

1. W razie $mierci osoby, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spadkobiercy
powinni przedstawi¢ Spotdzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt po$§wiadczenia
dziedziczenia.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z tym prawem, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

3. Podstawg ustanowienia pelnomocnika, o ktorym mowa w ust. 2 jest akt poswiadczenia dziedziczenia lub
postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku. Do czasu ustanowienia pelnomocnika, nie dtuzej niz
przez okres 1 roku od dnia otwarcia spadku, oplaty okreslone w § 17 ust. 1 i ust. 2 nie ulegna
zwigkszeniu, z zastrzezeniem art. § 17 ust. 91 10.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 cztonkostwo powstaje odpowiednio od daty zlozenia Spotdzielni
o$wiadczenia w tym zakresie przez uprawnionych, ktérzy zgodnie rozstrzygneli bez postepowania
sagdowego, kto bedzie cztonkiem lub od daty prawomocnego postepowania sadu rozstrzygajacego spor
migdzy kilkoma wspotuprawnionymi ubiegajacymi si¢ o cztonkostwo.

5. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 39

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, 2 i 8, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio, tj. Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek
Rady Nadzorczej. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktorej lokal
zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 40

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
W sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Przez wartos¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego nalezy
rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 USM.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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4. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu
w ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu przez czlonka badZ osobg niebgdaca
cztonkiem, ktorej przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére wywodzg od nich swoje prawa. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

5. W wypadkach wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

6. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

7. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w ust. 3 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§41

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 42

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

Rozdzial 3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§43

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo lokal mieszkalny do uzywania,
aosoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w USM
1 Statucie. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy pomiedzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci
w formie pisemne;j.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawne;j.

7. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jesli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek zobowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cz¢$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

10.Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng wlasnosc¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

o
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§ 44

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie
w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez Spotdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1,
jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej
lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 45

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w § 44 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktoérych mowa w § 17 ust. 1.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona,

3.  Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wihasnosci lokalu. Wynagrodzenie
notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1,
wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 46

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej mowa w
§ 44 ust. 1 Statutu -lub Spotdzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 44 ust. 1
Statutu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 44 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub znacznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inacze;j.
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§ 47

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach wskazanych w niniejszym Statucie.

§ 48

1. Spoéldzielnia jest uprawniona do zadania, azeby w trybie procesu sad orzekt o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku powstania:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym,

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 17 ust. 1, nie mozna orzec
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknieciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sagdem drugiej instancji
cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystluguje malzonkom
wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1, 2 i1 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' USM, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, zamieszczenie
ogloszenia na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 49 Statutu,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM — osoba bliska, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 49

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat, o ktorych mowa w § 17 ust. 1, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli splaci Spotdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Powyzsze roszczenie przyshuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostal ustanowiony tytul prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wygasto.
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§ 50

—_—

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Warto$¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Przez warto$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego nalezy

rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 USM.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, w szczego6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 17 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem dokonania wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej
przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
wywodza od niej swoje prawa, w ciggu 3 miesiecy od wygasnigcia tytutu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu. W wuzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze
przedtuzy¢ termin opréznienia lokalu do 6 miesiecy.

5. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

6. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 48 ust. 5, Spotdzielnia zwraca osobie uprawniongj
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka Spoéidzielni z tytulu
przypadajacej na niego czeSci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 USM.

7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

8. Z wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust. 7 potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa
w § 17 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokos$ci, o ktorej] mowa w ust. 6, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego t¢ osobe
z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

10. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng

osobg przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 51

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktorych maltzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 17ust. 1.

3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Przepis ten nie narusza uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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§52

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w razie ziszczenia si¢ przestanek z § 47, § 48 1 § 50, roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. Umowa okre$lona w ust. 1 zawierana jest na warunkach dotychczasowej umowy o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 44 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom okreslonym w ust. 1,
ktore miaty wspdlnie zamieszkaé z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku od
wystagpienia zdarzenia pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegodlnosci
okoliczno$¢ czy osoba. uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwatla z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu na wystgpienie do sadu, wyboru
dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w § 17 ust. 1.

5. Osoba o ktorej mowa w ust. 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej mowa
w § 44.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych mowa w ust. 3 Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 50 Statutu.

7. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Dzial IV. Najem lokali.
§53

1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi, jednostkami organizacyjnymi nieposiadajacymi
osobowosci prawnej oraz z osobami prawnymi umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu.

2. Dla lokali bedacych przedmiotem najmu stosuje si¢ nastgpujace kryteria:

1) dla lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, dobor najemcéw nastgpuje w drodze przetargu
lub w drodze bezprzetargowej, wedlug zasad i warunkow okreslonych regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza,

2) dla lokali mieszkalnych doboér najemcow nastgpuje:

a) w przypadku lokali zajmowanych przez osoby, wobec ktorych sad orzekl nakaz oproznienia
lokalu — wedtug decyzji Zarzadu,

b) w przypadku lokali zajmowanych przez osoby, ktére w chwili rozwigzania umowy najmu
zamieszkiwaty w tym lokalu — wedtug decyzji Zarzadu,

c) dla pozostatych lokali — w trybie przetargowym, na warunkach okre§lonych regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza

3. Zasady i warunki najmu okreslaja stosowne umowy zawarte pomi¢dzy Spotdzielnig a najemca.
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Dzial V. Organy Spéldzielni.
§ 54

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Mieszkancoéw Nieruchomosci.

2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej nastgpuje w glosowaniu tajnym, wigkszoscig 2/3 glosow oddanych
za odwotaniem przez organ, ktéry dokonat wyboru. Odwotanie cztonka Zarzadu nastgpuje w tajnym
glosowaniu zwykla wigkszo$cia glosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organow Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow przy podejmowaniu uchwat przez organy Spoétdzielni
uwzglednia si¢ glosy ,,za”, ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”. Uchwalge uwaza si¢ za podjeta, gdy
za przyjeciem uchwaty oddano wiecej glosow ,,za” niz tacznie gtosow ,,przeciw” i wstrzymujacych sie”.

6. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzane sg z wytaczeniem ust. 5, wedlug zasad okreslonych w § 68
i Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie.
§ 55
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 56

1. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Osoby prawne begdace cztonkami Spoldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Petnomocnikiem osoby fizycznej, ktora nie ma zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo ma ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, jest jej ustawowy przedstawiciel.

2. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czlonka, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢
w czesciach, petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka we wszystkich cze$ciach
Walnego Zgromadzenia. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Moze by¢ zlozone w biurze podawczym Spoéldzielni przed Walnym
Zgromadzeniem. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢
i nazwisko pelnomocnika oraz cztonka udzielajacego petnomocnictwa, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na
ktérym petnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajacego petnomocnictwa.

4. Czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, zwigzkow 1 organizacji, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej 1 osoby zaproszone przez Zarzad.
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§ 57

1. Czlonek Spoétdzielni moze by¢ obecny i bra¢ udzial w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni moga uczestniczy¢ w kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

2. Mimo posiadania przez cztonka kilku tytutéw prawnych do nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach
Spoéltdzielni, cztonkowi przystuguje jeden numer cztonkowski obejmujacy wszystkie nieruchomosci, takze
nowo nabyte. Jezeli cztonek po pisemnym wezwaniu przez Spoétdzielni¢ nie okresli, z ktdrego tytutu
prawnego do nieruchomosci chce uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu, Spotdzielnia przypisuje go do
tej czesci, w ktorej posiada lokal najwczesniej nabyty.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych tytutéw prawnych do nieruchomosci.

§ 58

1. W przypadku, gdy liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie podzielone jest na
czgsci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie
w obrebie jednej nieruchomosci do roznych cze$ci Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie, na ktorym dokonuje si¢ wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, podzielone jest na
4 czesci, z zastrzezeniem ust. 1.

3. Rada Nadzorcza przed Walnym Zgromadzeniem, na ktérym przeprowadzane bedg wybory cztonkow
Rady Nadzorczej, dokonuje podziatu nieruchomosci na 17 obszaréw wyborczych. Rada Nadzorcza nie
moze zaliczy¢ nieruchomosci przyporzadkowanych do jednego obszaru wyborczego do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 59

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

6) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorcze;j,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu i likwidacji,

9) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

10) uchwalanie zmian do Statutu,

11) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego

oraz wybor delegatow i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

22



§ 60

. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego a jego przedmiotem obrad sa m.in. kwestie okreslone w § 59 pkt 2
(zwyczajne Walne Zgromadzenie).

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad w kazdym czasie (nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie).

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na
koszt Spotdzielni.

§ 61

. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkdéw, zwiazek
rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie - poprzez wlozenie zawiadomienia do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu
mieszkalnego, wywieszenie w siedzibie Spotdzielni oraz na klatach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni, jak rowniez poprzez umieszczenie zawiadomienia na
stronie internetowej Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej cze$ci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem
obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci majg prawo zgltaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Cztonkowie majg prawo zgloszenia projektoéw uchwal i zadan, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgséci. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkoéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgloszenia poprawek do projektdéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

. Z materiatami bedacymi przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia moze zapozna¢ si¢ kazdy cztonek
po osobistym zgloszeniu si¢ do Zarzadu Spotdzielni.
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§ 62

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob okreslony w Statucie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ bezwzgledna wigkszos¢ ogoélnej liczby cztonkoéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub wigkszo$¢ wymagana w USM lub Statucie, jesli ustawa ta
lub dane postanowienie Statutu przewiduja inng wigkszos¢.

. Uchwale w sprawie zbycia nieruchomosci, uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla ona poddana pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziato si¢ 2/3 z ogdlnej liczby cztonkdéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaly
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie, co najmniej polowa ogoélnej liczby uprawnionych do
glosowania.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub jego cze¢$ci zarzadza si¢ gtosowanie tajne z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci.

§ 63

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoéldzielni oraz wszystkie jej
organy.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa lub z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢
zaskarzona do sadu przez cztonka Spoétdzielni lub Zarzad.

§ 64

. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera:

a) Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego i Sekretarz. Czlonkowie
Zarzadu nie moga peti¢ tych funkcji.

b) Komisje Skrutacyjng w sktadzie: przewodniczacy 1 dwoch cztonkow.

. Szczegbdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 65

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy
1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

. Protokot kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiera wyniki glosowan przeprowadzonych przez dang
czg$¢, a Prezydium kazdej czesci dokonuje zsumowania wynikow gltosowania nad poszczegdlnymi
uchwatami swojej czesci 1 wszystkich wezesniej odbytych czgsci Walnego Zgromadzenia. Prezydium
ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia dokonuje zsumowania wynikow glosowania wszystkich czesci
i oglasza ostateczne wyniki glosowan catego Walnego Zgromadzenia.

. Protokoly przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg¢sci jest utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych
dzwiek i obraz., o czym informuje si¢ w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktéorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
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Rozdzial 2. Rada Nadzorcza.
§ 66

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnosciag Spotdzielni.
§ 67

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 17 cztonkow wybieranych przez Walne Zgromadzenie, na okres wspolnej
kadencji trwajacej 3 lata.

2. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ wylacznie czlonek Spoéldzielni. Jesli czionkiem Spétdzielni
jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba fizyczna niebgdaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba posiadajaca zadluzenie wobec Spotdzielni
z jakiegokolwiek tytutu.

4. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, ktora na podstawie odrebnych uméw swiadczy ustugi
pod jakimkolwiek tytutem na rzecz Spoétdzielni.

5. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ petlnomocnik osoby fizycznej, ktora nie ma zdolnosci
do czynnosci prawnych albo ma ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby:

1) bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

2) skazane prawomocnym wyrokiem sadu za przestgpstwo popetnione umyslnie. W przypadku
uprawomocnienia si¢ wyroku podczas trwania kadencji Rady Nadzorczej, ustaje wowczas
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni. Wszyscy kandydaci do Rady Nadzorczej skladaja
pisemne o$§wiadczenie o niekaralnosci.

7. Po uptywie kadencji Rady Nadzorczej ustepujacy jej cztlonkowie moga by¢ do niej wybrani ponownie,
przy czym nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

8. Tryb 1 zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Statut i Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 68

1. Czlonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrdd kandydatow zgloszonych Zarzadowi
nie pézniej niz na 15 dni przed odbyciem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci, ktorego
porzadek obrad obejmuje podjecie uchwaly w sprawie wyboru Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata
wymaga formy pisemnej. W przypadku dokonywania zgloszenia przez osobe inng niz kandydat
zgloszenie jest wazne wylacznie w przypadku, gdy zataczona jest do niego pisemna zgoda kandydata na
zgloszenie jego kandydatury i kandydowanie do Rady Nadzorcze;j.

2. Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych 17 cztonkow Spotdzielni, po jednej osobie z kazdego obszaru
wyborczego, ktore w glosowaniu przeprowadzonym na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia
otrzymaty najwigksza liczbe glosow. W przypadku, gdy kilku czlonkéow z tego samego obszaru
wyborczego uzyskalo po 4 czes$ciach takg samg ilos¢ gloséw, do Rady Nadzorczej zostaje wybrany ten
kandydat, ktory na swojej czgsci Walnego Zgromadzenia otrzymat wigksza ilo$¢ glosow. Jezeli pomimo
zastosowania powyzszej procedury nie bedzie mozliwy wybor jednego kandydata z danego obszaru
wyborczego, Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje
wyboru poprzez losowanie.

3. Przed uptywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym
wickszo$cia 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorcze;j.

4. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w razie niewywigzywania
si¢ ze swoich obowigzkow, naduzycia prawa cztonka Rady Nadzorczej lub istotnego naruszenia prawa,
a takze norm wspotzycia spotecznego.
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5. W przypadku odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji lub wygasnigcia mandatu
cztonka Rady Nadzorczej z innego powodu Rada Nadzorcza dziata do konca kadencji w pomniejszonym
sktadzie, chyba ze liczba jej cztonkow bedzie mniejsza niz 14. W takim przypadku Walne Zgromadzenie
wybiera na okres pozostaly do konca kadencji Rady Nadzorczej cztonkow Rady Nadzorczej w liczbie
wymaganej dla osiaggni¢cia pelnego sktadu Rady Nadzorczej. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie
podzielone jest na czesci, czlonkami Rady Nadzorczej wybranymi w trybie okre§lonym w niniejszym
ustepie, zostaja osoby, ktore uzyskaly tacznie najwieksza liczbg gloséw na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

§ 69

1. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej
czesci, na ktorym dokonano ogloszenia jej sktadu.

2. Kadencja Rady Nadzorczej uptywa z dniem odbycia zwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czeSci w roku, ktory jest kalendarzowo trzecim rokiem trwania kadencji Rady Nadzorcze;j,
z chwila ogloszenia nowego sktadu Rady Nadzorcze;.

§ 70

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

2) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

4) wybor i odwotywanie czlonkow Zarzadu Spotdzielni oraz ustalanie ich liczby,

5) ocena dziatalnosci cztonkéw Zarzadu Spoéldzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki

organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowanie

z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od jego decyzji,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlno$ci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy Spoldzielnig
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie w interesie czltonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnoSciach; do reprezentowania Spoéldzielni
wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej kazdorazowo przez nig upowaznionych w formie
uchwaty,

12) uchwalanie i uchylanie regulamindéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu
Spotdzielni,

13) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ushug 1 urzadzen Spoétdzielni,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na remonty budynkow,

15) uchwalanie szczegdélowych zasad korzystania z lokali, naliczania i rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi,

16) dokonywanie podziatu Walnego Zgromadzenia na cze$ci,

17) nadzér nad dziatalnosciag Rad Mieszkancow Nieruchomosci,
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18) podejmowanie uchwat w sprawie uchylania wnioskow badz nieprzyjecia opinii Rad Mieszkancow
Nieruchomos$ci, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub Zarzadu. O fakcie uchylenia wniosku badz nieprzyjecia opinii
Rada Nadzorcza powiadamia Rad¢ Mieszkancow Nieruchomosci wraz z uzasadnieniem w terminie
nie dtuzszym niz 2 miesigce od dnia przekazania wniosku lub opinii do Zarzadu Spoétdzielni przez
Rade Mieszkancow Nieruchomosci,

19) uczestniczenie w kontrolach panstwowych organéw kontrolnych i lustracji,

20) podejmowanie uchwat w sprawie rozpoczecia i realizacji inwestycji budowlanych,

21) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru biegltego rewidenta, ktéry dokona sprawdzenia
sprawozdania finansowego po zakonczeniu roku obrachunkowego,

22) powotywanie komisji tematycznych zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorcze;.

§71

1. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

2. Wymienione czynnosci w ust. 1 ma prawo wykonywa¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca
oraz Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej. Natomiast pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej musza
uzyska¢ pisemne pelnomocnictwo od Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej moze wydaé takie upowaznienie tylko cztonkom Komisji
Rewizyjnej. O tych faktach musi by¢ powiadamiany Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§72

1. Rada Nadzorcza w glosowaniu jawnym powotuje w miare potrzeby komisje tematyczne Rady, ustalajac
zakres ich dziatania w oparciu o uchwalone regulaminy.

2. Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastgpce,
Sekretarza i Przewodniczacych komisji tematycznych.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz na dwa miesigce, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego Zastgpca. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, w ciggu 7 dni od daty ogloszenia sktadu Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

4. Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca zobowigzani sg zwota¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej na wniosek 1/5 jej cztonkéw lub na wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
whniosku.

5. Z tytulu wykonywania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie miesi¢czne za udzial w posiedzeniach Rady, niezaleznie od ilo$ci posiedzen w
miesigcu, stanowigce okreslony procent minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie
o minimalnym wynagrodzeniu, wedtug nastepujacych zasad:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 60 %,
2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Sekretarz Rady Nadzorczej — 55 %,
3) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — 50%,
4) cztonkowie Komisji Rewizyjnej — 30%,
5) cztonkowie Rady Nadzorczej petnigcy funkcje Przewodniczacych komisji tematycznych — 40%,
6) pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji
tematycznych — 25%,
7) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 10%.

6. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zrezygnowa¢ z pobierania ryczaltu skladajgc pisemne
oswiadczenie.

§73

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;.
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Rozdzial 3. Zarzad.

—_

§ 74

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Prezes Zarzadu jest rownoczesnie kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
. Cztonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby

kandydatéw. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ takze osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza nawigzuje z czlonkiem Zarzadu stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego

stanowiska — na podstawie umowy o pracg lub powotania.

. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza uchwata podjeta zwykta

wigkszosciag glosow. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ cztonka Zarzadu w przypadku nieudzielenia mu absolutorium. W takim przypadku nie stosuje
si¢ postanowienia § 62 ust. 1.

. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§75

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 76

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie
innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali, umow o ustanowienie spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali oraz uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

2) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

3) zawieranie umow o budowe lokali,

4) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno- kulturalnej oraz
struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
Z tym czynno§$ci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia przez zwyczajne Walne Zgromadzenie,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

10) udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych w imieniu Spétdzielni,

11) opracowywanie strategii rozwoju Spotdzielni,

12) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu, o ktorym mowa

w§9ust. 1,
13) przyjmowanie do realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
14) rozpatrywanie wnioskow i przyjmowanie opinii Rad Mieszkancéw Nieruchomosci.

§ 77
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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§78

1. Zarzad sktada si¢ z trzech do pigciu osob, w tym Prezesa i jego Zastepcow. Liczbe czlonkow Zarzadu
ustala Rada Nadzorcza.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastgpcow, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.

3. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.

4. Do waznosci uchwat Zarzagdu wymagana jest obecnos¢ na danym posiedzeniu wickszosci aktualnej liczby
cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa lub jego Zastepcow.

5. Zasady i tryb pracy Zarzadu oraz powotywania i odwotywania pelnomocnikow, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz podziat zadan, obowigzkow,
uprawnien i odpowiedzialnosci Prezesa i ZastepcOw Prezesa, jako kierownika i zastepcoéw kierownika
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin pracy
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 4. Rady Mieszkancéw Nieruchomosci.
§79

1. Rada Mieszkancéw Nieruchomos$ci ma prawo do reprezentowania cztonkéw Spoldzielni posiadajacych
prawa do lokali w danej nieruchomosci w zakresie spraw zawartych w Statucie Spotdzielni i Regulaminie
Rad Mieszkancow Nieruchomosci uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Poprzez nieruchomos¢ nalezy rozumie¢ wydzielony ewidencyjnie grunt wraz z infrastrukturg techniczng
oraz budynkami mieszkalnymi lub garazowymi.

3. Rada Mieszkancoéw Nieruchomosci sktada si¢ z 3 do 9 cztonkow wybranych przez cztonkéw Spétdzielni
posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci, na okres kadencji trwajacej trzy lata.

4. Czlonkostwa w Radzie Mieszkancow Nieruchomosci nie mozna laczy¢ z czionkostwem w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

5. Wybory do Rad Mieszkancow Nieruchomosci organizuje Zarzad Spotdzielni zwotujac zebrania, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia wyboréw podczas przerwy w obradach Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonuje si¢ wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

6. Wybory do Rady Mieszkancoéw Nieruchomosci dokonywane sg w sposob jawny, sposrod nieograniczone;j
liczby kandydatow zgtoszonych sposrod cztonkow Spotdzielni z danej nieruchomosci w dniu zebrania.
Przed przeprowadzeniem glosowania obecni na zebraniu cztonkowie Spotdzielni posiadajacy prawa
do lokali w danej nieruchomosci podejmujg uchwate okreslajacg doktadng liczbe czlonkéw swojej Rady
Mieszkancow Nieruchomosci.

7. Wybory do Rady Mieszkancow Nieruchomosci dokonywane sa zwykla wigkszo$cia gtoséw bez wzgledu
na liczb¢ obecnych na zebraniu czlonkéw Spotdzielni z danej nieruchomosci, przy czym cztonkami Rady
Mieszkancéw Nieruchomosci zostaja wybrani czlonkowie Spotdzielni posiadajacy prawa do lokali
w danej nieruchomosci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow.

8. Rada Mieszkancéw Nieruchomos$ci sktada do Spoéldzielni sprawozdanie z 3 letniej dziatalnosci,
w terminie co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescei.

§ 80

1. Kadencja Rady Mieszkancow Nieruchomos$ci rozpoczyna si¢ z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
lub ostatniej jego czesci, na ktorym dokonano ogtoszenia sktadu Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

2. Kadencja Rady Mieszkancéw Nieruchomo$ci uptywa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
lub ostatniej jego czesci w roku, ktory jest kalendarzowo trzecim rokiem trwania kadencji Rady
Nadzorczej, z chwilg ogloszenia nowego sktadu Rady Nadzorcze;j.
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. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa
w Spoltdzielni, utraty prawa do lokalu w danej nieruchomosci badz odwotania cztonka przez zebranie
zwotane na wniosek 1/5 cztonkéw Spotdzielni posiadajagcych prawa do lokali w danej nieruchomosci.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 do konca kadencji Rada Mieszkancow Nieruchomosci dziata
w pomniejszonym sktadzie. Sktad Rady Mieszkancow Nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy od skladu
minimalnego wynoszacego 3 cztonkow.

. W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu osobowego ponizej wymaganego minimum, pozostali cztonkowie
Rady Mieszkancow Nieruchomosci lub 1/5 czltonkow Spoétdzielni posiadajacych prawa do lokali w danej
nieruchomosci, wnosza do Zarzadu Spotdzielni o zwotanie nadzwyczajnego zebrania w terminie
do 10 dni od dnia utraty mandatu przez dotychczasowego cztonka. Zarzad Spoétdzielni w terminie 21 dni
od dnia otrzymania w/w wniosku zwotuje nadzwyczajne zebranie w celu przeprowadzenia wyborow
uzupeiajacych sposrod cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci.

. W przypadku ztozenia rezygnacji przez wszystkich cztonkéw Rady Mieszkancéw Nieruchomosci, Zarzad
Spotdzielni na wniosek 1/5 cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku od cztonkow Spotdzielni, zwotuje nadzwyczajne zebranie
w celu wylonienia nowego sktadu Rady Mieszkancow Nieruchomosci, ktory dziata do konca kadencji
Rady Nadzorczej zgodnie z § 80 ust. 2.

. Czlonkowie Rady Mieszkancow Nieruchomosci nie mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢, jako wspodlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe do odwolania cztonka Rady Mieszkancow Nieruchomosci oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Cztonkami Rady Mieszkancow Nieruchomos$ci nie moga by¢ cztonkowie Spotdzielni posiadajacy prawa
do lokali w danej nieruchomosci, ktérzy na podstawie odrgbnych uméw $wiadczg ustugi pod
jakimkolwiek tytutem na rzecz Spoétdzielni.

§ 81

. Rady Mieszkancow Nieruchomosci sa organem o charakterze pomocniczym dla pozostatych organdéw
Spoétdzielni w zakresie biezacego funkcjonowania Spotdzielni obejmujgcym obszar danej nieruchomosci.
Do zakresu dziatania Rady Mieszkancow Nieruchomo$ci nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem przy ustalaniu plandw gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomos$ci potozonej na obszarze funkcjonowania danej Rady Mieszkancow
Nieruchomosci,

2) sprawdzanie zrealizowanych i planowanych kosztow utrzymania danej nieruchomosci,

3) wnioskowanie w sprawie ustalania wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy w kwocie wyzszej niz
odpis ustalany dla danej nieruchomosci przez Rad¢ Nadzorcza,

4) wspotdecydowanie w sprawie tworzenia 1 realizacji planu remontéw dotyczacych danej
nieruchomosci,

5) wspoldecydowanie o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych danej
nieruchomosci.

6) opiniowanie wnioskow zglaszanych przez czlonkéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoldzielni,
na wniosek strony zainteresowane;j,

7) ocena kandydatur na sprzataczki i gospodarzy doméw oraz opiniowanie ich pracy,

8) branie udzialu w przetargach, przegladach i1 odbiorach dotyczacych danej nieruchomosci
w granicach dopuszczonych prawem, w charakterze obserwatora z mozliwosciag dotaczania
do protokotow uwag kierowanych przez mieszkancow nieruchomos¢.

. Rada Mieszkancow Nieruchomosci ma prawo zada¢ od Zarzadu informacji zwigzanych z ponoszonymi
wszystkimi kosztami nieruchomosci, nie czg$ciej jednak niz raz na kwartat.

. Rada Mieszkancow Nieruchomosci konczy kadencje po trzech latach dziatalnosci, zlozeniem
sprawozdania ze swej dziatalnosci i wyborem na Nieruchomos$ci nowej Rady Mieszkancow
Nieruchomosci.
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§ 82

1. Przewodniczacy Rad Mieszkancow Nieruchomos$ci w okresie swojej trzyletniej kadencji otrzymuja
ryczaltowe wynagrodzenie miesigczne, na wydatki zwigzane z praca Rad, w wysokosci do 16 %
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ okreslonego w stosownych przepisach prawa, ktore obciaza koszty
danej nieruchomosci.

2. Proporcje procentowego podziatu ryczattowego wynagrodzenia w zaleznosci od ilosci lokali
mieszkalnych i ustugowych w danej nieruchomosci wynosza:

1) do 100 lokali — 8 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w. ust. 1,

2) od 101 lokali do 200 lokali — 10 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w ust. 1,
3) od 201 lokali do 300 lokali — 12 % minimalnego wynagrodzenia okre$lonego w. ust. 1,
4) powyzej 300 lokali — 14 % minimalnego wynagrodzenia okreslonego w ust. 1

3. Rada Mieszkancow Nieruchomos$ci, po uzyskaniu pozytywnego wyniku w referendum na swojej
nieruchomosci, moze wystagpi¢c do Rady Nadzorczej o zmiang wysokosci procentowego podziatu
ryczaltowego wynagrodzenia, co Rada Nadzorcza zatwierdza poprzez podjecie stosownej uchwaty.

§83

Szczegdlowy zakres dzialania Rady Mieszkancow Nieruchomos$ci i tryb zwotywania zebran cztonkow
Spélidzielni posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci okresla Regulamin Rady Mieszkancéw
Nieruchomo$ci uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 84

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni. W razie konieczno$ci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkow) Zarzadu. Na czas pelnienia funkcji cztonka Zarzadu mandat czlonka Rady
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyC, jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe do odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3, Rada Nadzorcza
podejmuje uchwale o jego odwotaniu, a w przypadku czionka Rady Nadzorczej - zawiesza go
w pehieniu funkcji do najblizszego Walnego Zgromadzenia.

5. Rada Nadzorcza zobowigzana jest wystgpi¢ z pisemnym wnioskiem do Zarzadu o umieszczenie
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia projektu uchwaty o odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 85

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 86

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzona dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu chyba, ze nie ponosi winy.
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Dzial VI. Gospodarka Spéldzielni.
§ 87

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w celu
zapewnienia korzysci swoim cztonkom.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze:

1) fundusze wiasne:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
c¢) fundusz wktadow mieszkaniowych,
d) fundusz wktadow budowlanych,
2) fundusze celowe:
a) fundusz remontowy,
b) fundusz spoteczno-kulturalny,
¢) inne fundusze celowe w razie potrzeb,
3) inne fundusze:
a) fundusz $wiadczen socjalnych,
b) fundusz nagréd.

3. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnig
na podstawie § 6 ust. 1, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 17 ust. 1-4 zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow
trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

5. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

6. Inne fundusze nieobcigzajace kosztow dzialania Spotdzielni mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej. Uchwaly Rady Nadzorczej nie wymaga si¢ przy tworzeniu funduszow, ktore sa
obligatoryjne na podstawie przepisow prawa.

7. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 i 6 okreslaja
stosowne przepisy i regulaminy.

§ 88

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
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§ 89

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest bezwynikowo. Definicj¢ zasobow
mieszkaniowych okre§la Regulamin Gospodarki Zasobami Lokalowymi uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

2. Wynik finansowy na dziatalno$ci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace z odrebnych przepisoéw prawa stanowi
nadwyzke bilansows, ktora podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
z uwzglednieniem nastgpujacej kolejnosci potrzeb Spotdzielni:

1) na pokrycie straty z lat ubieglych,

2) co najmniej 5% nadwyzki bilansowej przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osigga wysoko$ci wniesionych udzialow obowiazkowych,

3) na remonty i inwestycje w zakresie mienia Spotdzielni,

4) na utrzymanie zasobow mieszkaniowych,

5) na inne cele.

§ 90

Straty bilansowe niepokryte z nadwyzki bilansowej Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, zgodnie z Regulaminem zasad gospodarki finansowe;j.

§91
Rokiem obrachunkowym Spoéldzielni jest rok kalendarzowy.

Dzial VII. Lustracja.
§92

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W Spoldzielni w okresie budowania przez nig budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy
tych budynkow, a takze w Spotdzielni w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 lub 2, zwiazek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wlasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni, na jej koszt.

4. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
jej dziatalno$ci albo tylko okreSlonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

§93

Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spodtdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogoéhu
cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnosci realizacji przez Spoéldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom nieprawidlowosci w dziatalnosci organow Spotdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidlowosci
oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoétdzielni.
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§ 94

Lustracj¢ przeprowadzajg wlasciwe zwiazki rewizyjne w Spoldzielniach w nich zrzeszonych. Spoétdzielnie
niezrzeszone zlecaja odplatne przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej
Radzie Spotdzielcze;j.

Dzial VIII. Postanowienia przejsciowe i koncowe.
§ 95

Czlonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r., tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
0 zmianie ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
— Prawo Spoéldzielcze nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wilasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 96

1. Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie zwotane w 4 czeSciach, w dniach
od 04.06.2018 r. do 07.06.2018 r.

2. Zmiana Statutu nast¢puje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych postanowien,
badz przez uchwalenie catosci aktualizowanego Statutu. Statut i jego zmiany obowigzuja od daty
zarejestrowania przez sad. Zmiana Statutu wymaga uchwaty walnego zgromadzenia podjetej wickszoscia
2/3 glosow.

3. Istniejace w dniu zmiany Statutu prawa majatkowe beda oceniane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.

§97

Zmiany wprowadzone do Statutu nie moga ogranicza¢ uprawnien majagtkowych czlonkéw, nabytych
na podstawie poprzednio obowigzujacych postanowien Statutu, chyba, ze taki skutek wynika z przepisow
prawa.

§ 98

Pozostaly po likwidacji majatek Spotdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia zgodnie z Prawem spétdzielczym.
§ 99

W sprawach nieuregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spéldzielcze i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 100

Do spraw sadowych wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem przed dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, tj. przed 09.09.2017 r., stosuje si¢ przepisy tej
ustawy.
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