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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW  GOSPODARKI ZASOBAMI
LOKALOWYMI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SM ,,NOWY DWOR?”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:
a) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze,
b) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach mieszkaniowych,
c¢) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
d) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
e) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor”.

2. Regulamin dotyczy wylacznie nieruchomosci, ktére zgodnie z art.24! ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych nie podjety uchwaly, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali, i nie zachodza przestanki z art.26
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.

§2
1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz
ustalania wysokosci optat ponoszonych przez cztonkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali,
wlascicieli wlasnosciowego prawa do lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz
najemcow lokali, za:
a) uzywanie lokali mieszkalnych
b) uzywanie lokali uzytkowych
C) uzywanie garazy
2. Gospodarka zasobami lokalowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy, nieruchomosci wspolne, a takze nieruchomosci
stanowigce mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania, zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkoéw oraz
stuzagce prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej — za ktore
pobierane sg optaty zgodnie a art.4 ust.1-2 i 4 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych.

§3
Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczaja:
1) Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dwor”
2) Uzytkownik lokalu- rozumie si¢ przez to:
a) czlonkow Spotdzielni posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokali,
b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,
c) wiascicieli lokali,
d) najemcow lokali,
e) osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

3) Odrebna nieruchomosé — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany lub zabudowany
budynkiem trwale z tym gruntem zwigzanym, dla ktérego urzadzono odrgbng ksigge
wieczysta.



4) Nieruchomo$¢ wspdlna — rozumie si¢ przez to grunt oraz czesci budynkéw lub
budynku wraz z urzadzeniami, ktore stuzg do wspdlnego uzytku wszystkim jego
mieszkancom. Przedmiotem wspotwlasno$ci nieruchomosci wspolnej sg np. instalacje,
strychy, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, dzwigi, fragmenty instalacji znajdujace si¢
w lokalach oraz cata sie¢ centralnego ogrzewania.

5) Udzial w nieruchomosci wspdlnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci
wspolnej  odpowiadajacy  stosunkowi powierzchni  uzytkowej lokalu  wraz
z powierzchnig przynalezng do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

6) Lokal - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz.

7) Lokal mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielony trwalymi §cianami w obrebie
budynku zesp6t izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

8) Zarzadzanie nieruchomos$ciami - rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji
1 dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki
ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
1 whasciwej eksploatacji urzadzen a takze czynno$ci pozwalajacych utrzymad
nieruchomo$¢, zgodnie z jej przeznaczeniem, w stanie niepogorszonym.

9) Urzadzenia pomiarowe — sa to oficjalnie dopuszczone do obrotu lub uzywania
urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru przeptywajacej wody, energii, gazu oraz
emitowanego ciepla.

W szczegblnosci sg to liczniki wody zimnej i cieptej, liczniki energii elektryczne;,
gazomierze i cieptomierze.

10) Mienie wspolne - Pod pojeciem mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania, okreslanego dalej ,mieniem wspolnym” rozumie si¢ wszystkie
nieruchomos$ci, budowle 1 inne urzadzenia stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni,
a przeznaczone ze wzgledu na charakter i funkcj¢ do uzytkowania przez wszystkich
uzytkownikéw lokali.

W szczeg6lnosci mieniem wspdlnym pozostaja:
a) chodniki i ciagi pieszo- jezdne
b) parkingi i zatoki postojowe
c) os$wietlenie terenéw
d) mata architektura i tereny zielone
e) infrastruktura techniczna stuzaca wszystkim uzytkownikom lokali.

11) Osoba zamieszkala - osoba zameldowana oraz osoby zgtoszone do zamieszkania.



§ 4
1. Stosowane jednostki rozliczeniowe:
a/ metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu;
b/ udzial w nieruchomosci wspdlnej (powierzchnia uzytkowa wraz z powierzchnig
przynalezng)
¢/ osoba zamieszkata
d/ lokal

2. powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego (m? ~ jest to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, w tym powierzchnia powstala w wyniku dodatkowej zabudowy, bez
powierzchni balkonow, logii, piwnic i pomieszczen ogoélnych. Do powierzchni uzytkowej
zalicza si¢ robwniez powierzchni¢ zajeta pod meble wbudowane.

3. powierzchnia przynalezna lokalu mieszkalnego (m?) - do lokalu moga przynaleze¢, jako
jego czesci skltadowe, pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty
lub byly polozone w granicach nieruchomo$ci gruntowej poza budynkiem,
a w szczegolnosci: piwnica, strych, komoérka, garaz badz inne pomieszczenia.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
w nim znajdujacych si¢ oraz pomieszczenia przynalezne jak: magazyny, piwnice,
zamkniete pomieszczenia sktadowe itp. zwigzane z funkcjg danego lokalu.

5. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czeSci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podlogi, w ktorych wysokos¢
od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

6. Jezeli wysoko§¢ pomieszczenia lub jego cze$ci wynosi od 140 cm — 220 cm,
to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie uzytkowa lokalu lub jego czesci
o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 220 cm, zalicza si¢ w 100%.

7. Zasady obliczania powierzchni przyjmuje si¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednig
do okreslania 1 obliczania wskaznikow  powierzchniowych 1  kubaturowych
w budownictwie. Obmiaru powierzchni lokalu dokonuje si¢:
a. dla budynkéw oddanych do uzytkowania przed 31 grudnia 2002 r. — zgodnie
z PN -70/B-02365,
b. dla budynkow oddanych do uzytkowania po 31 grudnia 2002 r. — zgodnie
z PN IS09836:1997.

&

Do powierzchni lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wielokondygnacyjnych zalicza si¢
50% powierzchni rzutu poziomego schoddéw laczacych poszczegodlne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

§5
Udzial w nieruchomosci wspolnej okresla uchwata zarzadu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych



II. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYML.
§ 6

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi dziela si¢ na:

1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,

2) koszty utrzymania i eksploatacji czeSci wspolnych nieruchomosci,

3) koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoéldzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania,

1. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI LOKALU
§7

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu za wyjatkiem statych kosztéw energii cieplnej
zawierajacych koszty konserwacji iserwisowania weztéw cieplnych, sa kosztami
niezaleznymi od Spoéldzielni i nie stanowig elementu kalkulacyjnego stawki
eksploatacyjnej poszczegolnych nieruchomosci.

2. Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu zaliczamy:
1) koszty zuzycia w lokalu:

a) energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,
b) energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody,
¢) wody zimnej liczonej lacznie z woda zuzyta, jako woda ciepla,
d) odprowadzenie Sciekow.
2) koszty dotyczace lokalu:

a) wywoz nieczystosci stalych z nieruchomosci,
b) zuzycia gazu.
¢) podatki i oplaty o charakterze publiczno - prawnym
d) koszty konserwacji - domofon
3) inne oplaty eksploatacyjne wystepujace okazjonalnie.

§8

1. Koszty ciepla na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i wynikaja:
a/ z faktur dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami
w oparciu o wskazania licznikow ciepta mierzacych zuzycie ciepla w weztach,
b/ z faktur dostawcy energii elektrycznej zuzywanej przez urzadzenia wezta cieplnego wg
cen dostawcy w oparciu o wskazania licznika mierzacego zuzycie energii elektrycznej
w wezle,
c/z kosztow konserwacji i serwisowania weztow cieplnych.

2. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokalu i podgrzania wody oplacane sg miesi¢cznie
w wysokosci i1 terminach ustalonych przez Spétdzielnig.

3. Rozliczenie tych kosztéw nastgpuje na podstawie ,,Regulaminu Rozliczania kosztow
dostawy ciepta do weztow i dokonanie rozliczenia z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody”.



§9
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sa ustalane wg wskazan wodomierzy

gléwnych zainstalowanych w poszczegdlnych komorach technicznych zgodnie
z fakturami dostawcy wody i1 sg ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci.

Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia §ciekow z lokali pokrywane sa w formie
zaliczek miesigcznych ptatnych w terminach ustalonych przez Spétdzielnig.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztoéw dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow
zawarto w ,,Regulaminie rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekow

oraz dokonanie rozliczenia tych kosztéw z uzytkownikami lokali”.

§ 10

Koszty wywozu nieczystosci stalych ewidencjonowane s3 odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow
na podstawie sktadanych miesi¢cznie deklaracji.

[\9)

§11
Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe
zuzycia gazu s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie
z otrzymanymi fakturami od dostawcy gazu.
Globalna suma kosztow zuzycia gazu jest pomniejszana o zuzycie gazu przez lokale
uzytkowe przynalezne do danego gazomierza.
Opfaty miesigczne za dostaweg gazu sieciowego ustalane sg na podstawie planu finansowo-
gospodarczego w przeliczeniu na ilo$¢ oséb zamieszkalych w danej nieruchomosci.
Opfata miesigczna za gaz nie podlega zawieszeniu z tytulu czasowej nieobecnosci
w okresie 12 miesiecy od daty zgloszenia.
W przypadku ztozonego oswiadczenia, dotyczacego braku oséb zameldowanych badz
0sob zgloszonych do zamieszkania w lokalu, do ustalenia optaty za gaz przyjmuje si¢
1 osobe.

§ 12

Podatki i oplaty o charakterze publiczno-prawnym ponoszone przez Spotdzielni¢ sa
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont) na podstawie
sktadanych miesigcznie deklaracji.
Opfata miesigczna dotyczaca podatkéw i optat o charakterze publiczno - prawnym
przypadajaca na lokale mieszkalne ustalana jest na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§13

Koszty eksploatacji 1 utrzymania domofonéw ewidencjonuje si¢ z podzialem
na nieruchomosci w oparciu o otrzymane faktury od wykonawcow ushug.

. Optaty miesieczne z tytulu eksploatacji i utrzymania domofondéw ustalane sg na podstawie

planu finansowo gospodarczego w przeliczeniu na lokale wyposazone w w/w
urzadzenia.



§ 14

1. Rodznica wynikajgca z indywidualnego rozliczenia kosztow utrzymania lokalu w podziale
na poszczegolne rodzaje kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu z naliczonymi
zaliczkami na poczet tych kosztéw rozlicza si¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
regulaminami.

2. Réznica miedzy pozostatymi kosztami utrzymania i eksploatacji lokalu a przychodami
z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty roku nast¢gpnego.

IV. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§15

1. Koszty utrzymania i eksploatacji czeSci  wspoélnych  nieruchomosci
sq ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czeSci wspélnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie Kkoszty poniesione na czeSci wspolne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnych nieruchomo$ci ponoszg wszyscy
uzytkownicy lokali proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspoélne;.

§16

Ewidencja Kkosztow eksploatacji i wutrzymania czeSci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentow zrodlowych bezposrednio dotyczacych
danej nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen omowionych w niniejszych
zasadach.

§17

Na koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspolnej nieruchomosci skladaja sie
w szczegolno$ci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg
nastepujacych zasad:

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci:

a) Koszty mediéw ( centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, itp.) zuzytych
w czgsciach wspolnych nieruchomos$ci obcigzaja dang nieruchomo$é w oparciu
o przyjete w Spétdzielni metody rozliczania tych mediow na poszczeg6lne lokale.

b) Koszty energii elektrycznej zuzytej] w czeSciach wspolnych nieruchomosci ( klatki
schodowe, korytarze, piwnice, dzwigi, o§wietlenie terenu)
ewidencjonuje si¢ na poszczegolne nieruchomos$ci w oparciu o zuzycia odczytane
z licznikdw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosciach zgodnie
z fakturami dostawcy energii.
Globalne koszty energii elektrycznej sa pomniejszane o koszty energii zuzytej przez
lokale uzytkowe przynalezne do danego licznika.

¢) Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych, do ktorych zalicza si¢:
a) koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,
b) optaty za dozor techniczny dzwigéw,
¢) koszty napraw dzwigdéw



d)

g)

h)

d) koszty pomiarow elektrycznych
sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci w oparciu o otrzymane
faktury od wykonawcoéw ustug.

Koszty utrzymania czystosci ewidencjonuje si¢ na poszczegodlne nieruchomosci
zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow ustug lub w oparciu
o prowadzong przez Spotdzielni¢ odrgbna ewidencje ksiggowa kosztow utrzymania
czystosci zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow
(zaktadowy plan kont).

Koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja dang nieruchomo$¢
w oparciu o zawarte polisy 1 naliczone sktadki ubezpieczeniowe.

Koszty materialow, napraw, konserwacji zieleni i drobnej konserwacji innej
obcigzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow
ustug lub w oparciu o prowadzong przez Spotdzielni¢ odrgbng ewidencje¢ ksiggowa tych
kosztow zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow
(zaktadowy plan kont). Zuzyte na wykonanie tych ustug materialy bezposrednie
obcigzaja nieruchomos$¢ wg faktycznego ich zuzycia.

Koszty stalej konserwacji, pogotowia i usuwania awarii wynikajace z catorocznych
umoéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktury
otrzymane od wykonawcow ustug zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont).

Koszty przegladéw rocznych wynikajacych z prawa budowlanego obcigzajg dang
nieruchomo$¢ w oparciu o faktury wystawione przez wykonawcdéw oraz zgodnie
z obowigzujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow ( zaktadowy plan
kont).

Koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomos$cia wspélng obcigzaja dang
nieruchomo$¢ w oparciu o prowadzong odrgbng ewidencje ksiggowa kosztow
ogo6lnych i zarzadu zgodnie z obowigzujagcym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym
kosztow (zakladowy plan kont) i uchwalonym planem finansowo-gospodarczym
Spotdzielni.

Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja wszelkie inne
koszty niewymienione wyzej a poniesione na danej nieruchomos$ci zgodnie
z wystawionymi fakturami przez wykonawcow ustug lub zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw (zaktadowy plan kont)

2. Koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na podstawie ustawy z dnia 15

grudnia 2000 r. o Spoldzielniach mieszkaniowych z p6z. zm.; zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni regulaminem funduszu remontowego.



V. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOEDZIELNI

§18

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni dziela sie na:

1) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowiacych mienie Spéldzielni, na ktorych
ustanowione sg prawa do lokali, lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu
(mieszkalne i uzytkowe) lub zajmowanych bez tytutu prawnego.

2) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania.

§ 19
1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali stanowigcych mienie Spoétdzielni
ewidencjonowane jest:
a) odrebnie - dla lokali uzytkowych w najmie
b/) na poszczegodlne nieruchomosci, w zaleznos$ci od charakteru lokalu ( najem lokalu
mieszkalnego, zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego)

2. Lokale uzytkowe — ponoszg koszty utrzymania i eksploatacji przypadajace na te lokale na
podstawie otrzymanych faktur od dostawcow 1 wykonawcow ustug, zgodnie
z obowigzujacym w Spotdzielni kalkulacyjnym podziatem kosztow.

3. Lokale mieszkalne zajmowane na podstawie umowy najmu lub bez tytutu prawnego
ponoszg peine koszty utrzymania 1 eksploatacji przypadajace na dany lokal
w nieruchomosci, w ktorej si¢ znajdujg na podstawie indywidualnej kalkulacji kosztow.

§ 20

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia do wspolnego Kkorzystania
sg ewidencjonowane odrgbnie i obejmujg wszystkie koszty poniesione na to mienie,
a szczegoOlnosci:

a) koszty podatku od nieruchomosci faktycznie przypadajace na to mienie,

b) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg okreslajaca

te opftate,

c) koszty utrzymania czystoSci i konserwacji zieleni zgodnie z fakturami
wystawionymi przez wykonawcow ustug lub wedlug obowiazujacego w Spotdzielni
sposobu kalkulacyjnego podziatu kosztow ( zaktadowy plan kont), koszty utrzymania
1 konserwacji obejmujace drogi, chodniki, parkingi,

d) koszty ustug konserwacyjnych (np. drobne naprawy, malowanie sprzetu bedacego
wyposazeniem placoéw zabaw). Przy czym koszty materiatow bezposrednich obcigzaja
koszty mienia w dacie ich poniesienia.

e) koszty zarzadzania (administrowania) wg obowigzujacego w  Spotdzielni
kalkulacyjnego podziatu kosztow,

f) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych z po6z. zm.; w oparciu
0 obowigzujacy regulamin funduszu remontowego.



2. Koszty mienia do wspolnego korzystania pokrywaja wszyscy uzytkownicy lokali
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu, chociazby bezposrednio z tego
mienia nie korzystali.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

§ 21

1. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali ustalane sg na podstawie
planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni.

2. Poszczegolni uzytkownicy lokali w zaleznos$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego moga
mie¢ zroznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania
lokalu.

§22

1. Czlonkowie Spéldzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokalu mieszkalnego oraz
lokalu uzytkowego Iub garazu, obowigzani sa do uczestniczenia w kosztach
ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie miesi¢cznych optat:

a) zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia mediow w lokalu

b) optaty eksploatacyjnej z tytulu spoéidzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
i eksploatacji lokalu

c) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspolnej
nieruchomosci

d) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i1 eksploatacji mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania

e) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego

2. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali, obowigzani sa do uczestniczenia w
kosztach ich utrzymania 1 eksploatacji poprzez wnoszenie nast¢pujacych miesiecznych
optat:

a) zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia mediow w lokalu

b) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji lokalu

c) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosci

d) koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielczego przeznaczonego do wspolnego
korzystania

e) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego

3. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni, obowigzani sa do uczestniczenia
w kosztach ich utrzymania i1 eksploatacji poprzez wnoszenie miesi¢cznych optat:
a) zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia mediow w lokalu
b) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty eksploatacji 1 utrzymania lokalu
c) oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosci,
d) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielczego przeznaczonego do wspolnego korzystania
e) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego
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4. Wlasciciele wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czltonkami Spotdzielni,
obowigzani s3 do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez
wnoszenie miesi¢gcznych optat:

a) zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia mediow w lokalu

b) oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty eksploatacji i utrzymania lokalu

c) oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosci,

d) optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spoldzielczego przeznaczonego do wspdlnego korzystania

e) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

§23

1. Spoétdzielnia moze ustali¢ optaty za wylaczne, z pomini¢ciem innych uzytkownikow lokali
w danej nieruchomosci, korzystanie z cze$ci wspolnej nieruchomosci.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego lub kilku uzytkownikdéw z cze$ci wspolnej
nieruchomosci oraz odptatnos¢ z tego tytulu okresla ,,Regulamin przekazywania w najem
czes$ci nieruchomosci wspolnej w budynkach, w ktorych zarzad nieruchomoscia wspolng
sprawowany jest przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa "Nowy Dwor" we Wroctawiu, jako
zarzad powierzony”.

3. Przychody z optat, o ktorych mowa wyzej, sa rozliczane osobno na poszczegodlne
nieruchomosci 1 stanowig pozytki z nieruchomosci wspolnej tych nieruchomosci.

§ 24
Spotdzielnia moze ustali¢ oplaty dla posiadaczy psow (od kazdego posiadanego psa
oddzielnie), z wyjatkiem pséw przewodnikéw dla os6b niewidomych i1 niedowidzacych
oraz psow wykorzystywanych w pracy na rzecz Strazy Pozarnej, Strazy Miejskiej, Policji,
Wojska 1 Stuzb Granicznych. Przychody z optat, sa rozliczane osobno na poszczegdlne
nieruchomosci i pomniejszajg koszty utrzymania czg¢sci wspolnych nieruchomosci.

§ 25

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz zgodnie z zawartg ze Spotdzielniag umowa
oraz na warunkach okreslonych w ,,Regulaminie doboru najemcéw lokali mieszkalnych
Spoéidzielni Mieszkaniowej Nowy Dwor we Wroctawiu™.

2. Najemcy korzystajacy z lokali uzytkowych na zasadach umowy najmu wnosza oplaty na
zasadach 1 warunkach okreslonych w umowie oraz w ,Regulaminie najmu lokali
uzytkowych — nowych i1 odzyskiwanych oraz dzierzawy terenow bedacych w zarzadzaniu
Spoéidzielni Mieszkaniowej] Nowy Dwor”

3. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego optacaja do Spoétdzielni odszkodowanie
w okresach miesigcznych 1 terminie i wysokosci ustalonej przez Zarzad.

§ 26
Pozytki uzyskane z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wihascicielom
lokali proporcjonalnie do udzialu we wspoétwlasnosci.
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§ 27
1. Podstawa do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali s3 roczne plany
gospodarczo — finansowe Spotdzielni zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, tworzone
na podstawie rzeczywistych kosztéw roku poprzedniego z uwzglednieniem wielkoS$ci
wskaznikow majacych wplyw na ceny jednostkowe w poszczegdlnych pozycjach planu.

2. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nast¢puja zmiany majace istotny
wptyw na wysoko$¢ kosztéw zaleznych od Spoéidzielni, dokonywana jest korekta
rocznego planu gospodarczo- finansowego, co stanowi podstawe do zmiany wysokos$ci
optat za uzywanie lokalu. Natomiast zmiana wysokosci kosztow nie zaleznych
od Spoéldzielni (media), nie wymaga korekty planu rocznego.

3. Rozliczenie kosztéw 1 przychodow gospodarki zasobami lokalowymi dokonuje si¢
w okresach roku kalendarzowego.

VII. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI I UZYTKOWNIKA LOKALU

§ 28
1. Uzytkownik lokalu bez wzgledu na posiadany tytut prawny do zajmowanego lokalu jest
zobowigzany utrzymaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego,
korzysta¢ z czgsci wspolnych nieruchomosci w sposob nieutrudniajacy korzystania przez
innych uzytkownikow.

2. Miesigczne optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego wnosi si¢, co miesigc w terminie
do 15 dnia kazdego miesigca.

3. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w terminie ustalonym w umowie lub
okreslonym na fakturze lub rachunku.

4. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z chwilg postawienia do dyspozycji lokalu, a ustaje
z dniem protokolarnego przekazania lokalu do Spotdzielni.

5. Z optat wnoszonych za uzywanie lokalu oraz z zaliczek wnoszonych na poczet kosztow —
nie mozna samowolnie potragca¢ swoich naleznosci.

6. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
naliczane od pierwszego dnia miesigca nastepujagcego po miesigcu, w ktorym
wymagalno$¢ nastgpita.

§ 29
1. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ opflat.

2. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby wymienione

w ust. 1, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegblnosci: energii (cieplnej 1 elektrycznej), gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpadow 1 nieczystosci ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana powiadomié¢ osoby
wymienione w ust. 1, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optlat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 30
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic
utrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym oraz czysto$¢ i porzadek w
otoczeniu budynku i na terenach przeznaczonych do wspoélnego korzystania.

2. Zakres obowigzkow Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontow
okresla zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 31
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy aktow
prawnych wymienionych w § 1 oraz Kodeks Cywilny.

§ 32

1. Niniejszy Regulamin wraz z zatgcznikiem numer 1 do Regulaminu zasad rozliczania
kosztow G.Z.L. oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM "Nowy Dwor" zostat
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,Nowy Dwor” uchwala nr 54 z dnia
11.09.2023r., z mocg obowigzujacg od dnia 11.09.2023r.

2. Traci moc od dnia 11.09.2023r. Regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza SM
»Nowy Dwor” uchwata nr 42 z dnia 12.12.2022r.

3. Traci moc od dnia 11.09.2023r. Zatacznik nr 1 do Regulaminu zasad rozliczania kosztow
G.Z.L. oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM "Nowy Dwor", ktory zostat
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,Nowy Dwor” uchwala nr 42 z dnia
12.12.2022r.
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Zatacznik Nr 1

do '"Regulaminu zasad rozliczania
kosztow G.Z.L. oraz zasad ustalenia oplat
za uzywanie lokali w SM "Nowy Dwoér",
zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
nr 54 z dnia 11.09.2023r. z moca
obowiazujaca od dnia 11.09.2023r.

Zakres obowiazkéw Spéldzielni i Uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontu
lokali.

I.

Naprawami sg roboty konserwacyjne i remontowe majace na celu utrzymanie lub
przywrdcenie wilasciwego stanu technicznego i estetycznego danego lokalu, w tym
réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1.

Specyfikacja napraw wewnatrz lokali nalezaca do obowiazkow Spotdzielni:

a) naprawa 1 wymiana przewodow instalacji zimnej i cieptej wody do zaworow

b)
¢)

d)

g)
h)

odcinajacych znajdujacych si¢ w lokalu, lacznie z zaworem odcinajacym
i wodomierzem, z wylaczeniem armatury 1 urzadzen techniczno-sanitarnych
stanowigcych wyposazenie lokalu,

naprawa i wymiana zbiorczej pionowe;j instalacji kanalizacyjnej,

naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
zalicznikowego z wylaczeniem napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji
elektrycznej, gniazd wtykowych, przetacznikow, tablicy licznikowe] oraz
mieszkaniowej instalacji sygnalizacyjnej wraz z wlacznikami,

naprawa 1 wymiana instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
pionowym wraz z grzejnikami zeliwnymi w przypadku wystapienia awarii,

naprawa 1 wymiana instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
poziomym do zaworu odcinajacego 1 cieptomierza lokalowego (wraz z
cieptomierzem),

naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu
wlacznie z zaworem odcinajacym, przed kuchnig gazowa,

naprawa instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjne;j,

naprawa elementow konstrukcyjnych balkonow i loggii, bez malowania balustrad.
naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni oraz szkdéd wyniklych
z wad technologicznych (np. usuwanie zaciekéw powstalych na skutek
nieszczelnosci dachu lub zlagczy elementow Sciennych, przemarzania $cian,
wyciekow wody z instalacji centralnego ogrzewania), z wylaczeniem szkod
powstalych na skutek niewtasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie
spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa wentylacja, itp.) lub wykonaniem
przez Uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian
1 przerobek wewnatrz lokalu.

2. Naprawy 1 wymiany wymienione w ust. 1 w przypadkach zawinionych przez
Uzytkownika lub osoby korzystajace z jego lokalu, obcigzajg Uzytkownika lokalu.
Spoélidzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. i w przypadku, gdy Uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej za zakres robot okreslonych w protokole szkod.

3.
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4.

I11.

Spotdzielnia nie ponosi kosztow naprawy i1 wymiany uszkodzonej instalacji c.o.
w mieszkaniu oraz zastrzega sobie prawo do obciazenia tymi kosztami uzytkownika
lokalu w przypadku, gdy, uzytkownik lokalu dokonat na tej instalacji wymiany grzejnika
zeliwnego na inny grzejnik, mimo posiadanej zgody albo dokonat zmiany
w rozprowadzeniu gatazek po lokalu lub uzyl materiatu innego niz materiat, z ktérego
wykonany jest pion c.o.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywa¢ lokal i1 przynalezne do niego
pomieszczenia we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzegac
obowigzujacego w Spotdzielni regulaminu porzadku domowego.

Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem Uzytkownikdéw
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana podldg, posadzek i wyktadzin wraz z naprawg podtozy, w tym
rowniez balkonow 1 loggii,

b) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz drzwi
w piwnicach lokatorskich,

¢) malowanie lub tapetowanie sufitow i $cian wraz z naprawg uszkodzonych tynkow,
w tym sufitow i $cian loggii,

d) konserwacja, naprawa 1 wymiana instalacji wodociggowej poza zaworem
odcinajagcym w mieszkaniu wraz z urzgdzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.,

e) konserwacja, naprawa 1 wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz
niezwloczne usuwanie przeciekOw i niedrozno$ci na odcinkach instalacji do pionu
gltoéwnego wewnatrz lokalu,

f) naprawa 1 wymiana przewodoéw instalacji elektrycznej 1 sygnalizacyjnej
w mieszkaniu wraz z osprzgtem,

g) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,

h) naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
poziomym od cieptomierza lokalowego (bez cieptomierza) wraz z grzejnikami.

Kolorystyke malowania balustrad, $cian i sufitéw na balkonach i loggiach Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest wczesniej uzgodni¢ ze Spotdzielnia.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy Uzytkownika lokalu lub jego
domownikow, obcigzaja Uzytkownika lokalu. Jest on takze obowigzany
do niezwlocznego naprawienia szkod.

Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejacych $cianek dziatlowych, przebudowa balkonéw lub loggii, itp. oraz
wykonywanie modernizacji istniejgcych w lokalu instalacji wymaga wczesniejszej zgody
Spotdzielni, a w przypadkach okreslonych w przepisach prawa budowlanego wymaga
rowniez odpowiedniej decyzji administracyjnej organu architektoniczno — budowlanego.
Niedozwolone jest zabudowywanie pionoéw instalacyjnych, za ktére odpowiada
Spoéidzielnia, tj.: zawordéw odcinajacych wody 1 gazu, licznikow oraz wewngtrznej
instalacji gazowej, itp. w lokalu w sposob uniemozliwiajacy ich wymiang, naprawe i
odczyt wskazan. Nie zastosowanie si¢ do powyzszego narazi na konieczno$¢
udostgpnienia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w/w instalacji, bez zwrotu przez
Spoéidzielnie naktadow poniesionych przez lokatora na wykonanie zabudowy, obudowy.
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7.

10.

1.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone z jego winy szkody
w zajmowanym lokalu, w pomieszczeniach budynku lub lokalach innych Uzytkownikow
lokali (np. zalanie mieszkania przez pozostawienie otwartego kranu). Koszty napraw
szkod ponosi Uzytkownik lokalu, ktory t¢ szkodg spowodowal.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni
o awariach, uszkodzeniach instalacji w budynku, jezeli usuniecie tych uszkodzen nie
nalezy do jego obowigzkow.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
dokonania odczytow urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu
usunig¢cia awarii. Jezeli Uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, pracownicy Spétdzielni lub inne upowaznione przez Spoédidzielnie osoby maja
prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

W razie otwarcia lokalu pod nieobecnos¢ Uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy
w nim znajdujgce si¢ do czasu przybycia Uzytkownika lokalu. Z czynnos$ci tych
sporzadza si¢ protokot.
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