REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Nowy Dwor" we Wroctawiu.
Rozdziat I.
Postanowienia ogdlne.

§1
1. Podstawowe akty prawne przyjete za formalng podstawe opracowania niniejszego
regulaminu:
1) Ustawa ,Prawo spétdzielcze",
2) Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych,
3) Ustawa o wtasnosci lokali,
4) Ustawa ,Prawo energetyczne",
5) Ustawa ,Prawo budowlane",
6) Rozporzadzenia wykonawcze do ww. Ustaw,
7) Statut SM ,Nowy Dwér” we Wroctawiu.
2. Podstawe prawng stanowig rowniez unormowania wynikajace z:
1) umowy Kompleksowa dostarczania ciepta z dnia 25.09.2013r. nr K-2/W/2013/
0265
2) umowy z firma rozliczeniowg nr 466/815125/11/2014 z dnia 03.11.2014r.

§2
1. Regulamin okresla zasady indywidualnego rozliczania kosztdw energii cieplnej
w budynkach mieszkalnych zarzagdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Nowy Dwér"
we Wroctawiu, do ktérych dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;.
2. Wykazy nieruchomosci, do ktdérych dostarczana jest energia cieplna stanowi Zatgcznik
Nr 1 do niniejszego regulaminu.

§3

Stowniczek pojec stosowanych w Regulaminie:

1. Dostawca - przedsiebiorstwo cieptownicze zajmujgce sie dystrybucjg cieptfa, z ktorym
Spétdzielnia ma zawartg umowe o dostawe ciepta na potrzeby ogrzania lokali
i podgrzania wody.

2. Sie¢ (cieptownicza) — zespdt urzadzen technicznych stuzgcych do transportu
rurociggowego energii cieplnej od zrdodta ciepta (elektrocieptowni) do pomieszczen
weztéw cieplnych w budynkach, za posrednictwem nosnika ciepta (gorgcej wody).

3. Wezef cieplny — zespdt urzadzen taczacych siec cieplng z instalacjg wewnetrzng budynku
stuzgcy do zmiany parametréw nosnika ciepta oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego
do instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania i cieptej wody.

4. Cieptomierz gtéwny - urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania
w rozliczeniach zgodnie z odrebnymi przepisami stuzgce do pomiaru ilosci ciepta i jego
parametréw. Wskazania cieptomierzy gtownych stanowig podstawe rozliczen
za dostarczone ciepto do nieruchomosci. Cieptomierze gtdwne instalowane sg w weztach
cieplnych i stanowig wtasnos¢ dostawcy.
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Cieptomierz lokalowy - urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania
w rozliczeniach zgodnie z odrebnymi przepisami stuzgce do pomiaru ilosci ciepfa
zuzywanego w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Ciepfomierz c.o. - urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w rozliczeniach
zgodnie z odrebnymi przepisami, zliczajgce ilo$¢ ciepta zuzyta na cele centralnego
ogrzewania w danej nieruchomosci. Umozliwia okreslenie ilosci ciepta zuzywanego do
przygotowania cieptej wody uzytkowej poprzez rdznice wskazan cieptomierza gtéwnego
i cieptomierza c.o. Cieptomierze c.o. instalowane sg w weztach cieplnych.

Podzielnik kosztdw ogrzewania (p.k.0.) - elektroniczne urzadzenie wskaznikowe
rejestrujgce stany cieplne grzejnika w czasie okresu rozliczeniowego. Wskazania tych
urzadzen z odpowiednim systemem rozliczania kosztow ogrzewania pozwalaja na
okreslenie udziatu pojedynczego grzejnika w bilansie cieplnym catego budynku.

Taryfa - zbiér cen i stawek opfat oraz warunkéw ich stosowania, opracowana przez
przedsiebiorstwa cieptownicze i wprowadzona jako obowigzujaca dla okreslonych w niej
grup taryfowych

MW, GJ - jednostki stosowane w rozliczeniach za energie cieplng pomiedzy dostawcg
i Spoétdzielnia.

MW - ilo$¢ ciepta potrzebna do podgrzania nosnika ciepta w celu ogrzania budynku i na
przygotowanie cieptej wody w jednostce czasu, tzw. moc zamdéwiona.

GJ jednostka okreslajgca ilos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody.

Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢
ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania pomieszczenn; o rozpoczeciu
i zakoniczeniu sezonu grzewczego decyduje Zarzad Spétdzielni.

Okres rozliczeniowy (kosztéw dostawy ciepta) - ustala sie na rok kalendarzowy, to jest
okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Koszt dostawy ciepta - wysokos¢ optat ponoszonych przez Spétdzielnie na rzecz
dostawcy ciepfa.

Koszty state - obejmujg koszty wyspecyfikowane na fakturach dostawcy ciepta.

Koszty zmienne - obejmujg koszty zakupu ciepta w ilosci ustalonej wg wskazan urzgdzen
pomiarowych.

Powierzchnia grzewcza mieszkan - powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania oraz powierzchnie dodatkowa
uzytkowanga na cele mieszkaniowe.

Powierzchnia grzewcza pomieszczen bedacych w najmie — powierzchnia pomieszczen
wyodrebnionych z powierzchni wspdlnego uzytku, przeznaczonych na cele gospodarcze
i wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania.

Powierzchnia grzewcza lokali uzytkowych - powierzchnia uzytkowa lokalu wyposazona
w centralne ogrzewanie wraz zpomieszczeniami przynaleznymi powiekszona
o wspotczynnik korekcyjny N.

Wspotczynnik korekcyjny N - stosunek wysokosci H danego lokalu uzytkowego do
standardowej wysokosci mieszkania wynoszacej 2,5 m.

N=H/25

W przypadku gdy lokal posiada pomieszczenia o rdznej wysokosci wspotczynnik
N okresla sie wg wzoru:

N=3(Hi*S)/(2,5*5S), gdzie:
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Hi — wysokos¢ pomieszczenia

Si — powierzchnia pomieszczenia

S — powierzchnia lokalu

Wspotczynnik korekcyjny UF - wspdtczynnik mocy cieplnej grzejnika zalezny od typu
i wielkosci w stosunku do grzejnika bazowego w danym systemie rozliczeniowym.
Wspotczynnik wyrdwnawczy LAF - wspodtczynnik stosowany w rozliczeniu kosztéw
ogrzewania lokali w celu zmniejszenia tych kosztow dla lokali usytuowanych
niekorzystnie w bryle budynku.

Zaliczka - optata miesieczna wnoszona przez uzytkownikédw lokali przeznaczona na
pokrycie kosztéw ogrzewania i kosztow podgrzania wody w danym okresie
rozliczeniowym, podlegajaca rozliczeniu po okresie rozliczeniowym zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym Regulaminie.

Opfata ryczattowa - optata na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania lub podgrzania
wody w przypadku braku mozliwosci dokonania rozliczenia na podstawie odczytéw
indywidualnych urzgdzen pomiarowych.

Nieruchomos¢ — budynek lub czes¢ budynku, w ktérym do wszystkich lokali
mieszkalnych, ustugowych i czesci wspdlnych ciepto i ciepta woda uzytkowa s3g
dostarczane z tego samego wezta cieplnego.

Prognozowana cena podgrzewu — symulowana warto$¢ kosztu podgrzania 1 m3 wody
uzytkowej ustalana na podstawie danych z poprzednich okreséw rozliczeniowych
i przewidywane] ceny dostawcy ciepta. Prognozowana cena podgrzewu stuzy do
ustalania wysokosci zaliczek z tytutu podgrzania wody.

Wodomierz c.w.u. — urzgdzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w rozliczeniach
zgodnie z odrebnymi przepisami, zliczajgce ilo$¢ dostarczonej i zuzytej w danym lokalu
cieptej wody uzytkowe;.

§4
1. Catkowite koszty zakupu energii cieplnej podlegaja rozliczeniu na poszczegdlne lokale wg
zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
2. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
3. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dla poszczegdlnych lokali dokonywane jest:
- na potrzeby centralnego ogrzewania - raz w roku,
- na potrzeby podgrzania wody uzytkowej - 2 razy w roku.
Rozdziat Il.

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania c.w.u.

§5

Koszty zakupu energii cieplnej od dostawcy do poszczegdlnych nieruchomosci obejmujg
wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta tj.:

1.

koszty state (zt/MW), na ktére sktadajg sie optaty dla danej grupy taryfowej odbiorcow
za wielkos¢ zamdwionego ciepfa, tj. optata stata za zamdwiong moc i optata stata za
ustugi przesytowe.



2. koszty zmienne (z1/GJ), na ktore sktadajg sie optaty za zuzyte ciepto ogdtem, optata
zmienna przesylowa ogétem. Do kosztéw zmiennych zalicza sie réwniez koszt
uzupetnienia wody w ztadzie.

§6
1. Do kosztéow dostawy ciepta nie mogg by¢ zaliczone koszty utrzymania wewnetrznych
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w budynkach, a takze wydatki zwigzane
z konserwacjg i serwisowaniem weztéw cieplnych.
2. Koszty, o ktérych mowa w ust.1l zalicza sie do kosztéw utrzymania i eksploatacji,
rozliczanych wg zasad okreslonych w Regulaminie rozliczania kosztéw G.Z.L. lub do
kosztow remontow, rozliczanych wg Regulaminu funduszu remontowego.

§7

1. Koszty state naliczane s3 jako odrebny sktadnik miesiecznej optaty za lokal.

2. Rodinica powstata pomiedzy kosztami statymi a optatg ustalong w sposéb okreslony w
§ 12 ust.3 na skutek m.in. zmian cen taryfowych w ciggu roku, odpowiednio zwiekszajg
lub zmniejszajg koszty zmienne ogrzewania w danym roku.

3. Koszty zmienne zakupu ciepta podlegaja podziatowi na:

1) koszty centralnego ogrzewania, ktdére ustala sie w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych po odjeciu od catkowitych kosztéw dostawy ciepta kosztéw
podgrzewu wody w danym okresie rozliczeniowym,

2) koszty podgrzania wody uzytkowej, ktore ustala sie wg:

a) faktycznego zuzycia ciepta na podgrzew wody, wynikajgcego z réznicy wskazan
cieptomierza gtéwnego i cieptomierza c.o.

b) na podstawie iloczynu sumy wskazan wodomierzy na cieptg wode istawki za
podgrzew 1 m3 wody, przyjetej przez Zarzad.

§8
Koszty ustugi rozliczeniowej oraz dostawy i instalacji na grzejnikach podzielnikéw kosztéw
ogrzewania, uwzgledniane sg w indywidualnych rachunkach za zuzyte ciepto, wystawianych
przez firme rozliczeniowg dla uzytkownikéw lokali, po kolejnych okresach rozliczeniowych.

§9
1. Indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania lokali w danej nieruchomosci
odbywa sie w jednym z czterech systeméw:
1) opomiarowanym - rozliczenie kosztdw zmiennych nastepuje na podstawie
wskazan licznikow ciepta,
2) podzielnikowym — rozliczenie kosztdw zmiennych nastepuje na podstawie wskazan
podzielnikdw kosztéw ogrzewania,
3) nieopomiarowanym — rozliczenie kosztow zmiennych nastepuje w stosunku do
powierzchni grzewczej,
4) mieszanym:
a) rozliczenie kosztéw zmiennych lokali nastepuje na podstawie podzielnikow
kosztow ogrzewania i licznikéw ciepfa,
b) rozliczenie kosztow zmiennych lokali nastepuje na podstawie ryczattu
i licznikéw ciepfa.



2. O wyborze i rezygnacji z obowigzujgcego systemu podzielnikowego rozliczenia kosztow
zmiennych w danej nieruchomosci decyduje Zarzad Spoétdzielni, kierujgc sie wolg
wiekszosci 0séb posiadajacych tytut prawny do danego lokalu, tj. zgodnie z zasada:

a) co najmniej 75 % gtosujgcych za wyborem tego sposobu rozliczenia, przy czym
jeden gtos to jeden lokal oraz
b) 50% +1 gtoséw przy rezygnacji, przy czym jeden gtos to jeden lokal.

3. Spodidzielnia zobowigzana jest do zorganizowania referendum na wniosek minimum
10 % os0b, posiadajgcych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci.

4., Spoétdzielnia zobowigzana jest do poinformowania wnioskodawcow o terminie
referendum, w terminie jednego miesigca od daty ztozenia wniosku.

5. W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia referendum, o ktérym mowa w ust. 2-4,
nowe zasady rozliczania bedg obowigzywaty od nastepnego roku rozliczeniowego, pod
warunkiem zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni wynikéw referendum w terminie do
30 listopada roku poprzedzajgcego dany rok rozliczeniowy. Zasada ta nie dotyczy
najemcéw lokali uzytkowych, ktorych wigzg zasady rozliczenia okreslone w umowie
najmu.

6. W nastepnych okresach rozliczeniowych miesieczne optaty zaliczkowe z tytutu
ogrzewania bedg ustalane wedtug indywidualnego zuzycia ciepta z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

§10
1. Koszty zmienne na centralne ogrzewanie, o ktdrych mowa w § 7 ust. 3.1 dzielone sg na:
1) koszty wspdlne (zwigzane z emisjg ciepta przez pionowe i poziome elementy
instalacji wewnetrznej, nieopomiarowane grzejniki na klatkach, w tazienkach i w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz z przenikaniem ciepta przez przegrody)
dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni grzewczej:
a) lokali mieszkalnych — ze wspétczynnikiem 1,0
b) lokali uzytkowych wbudowanych - ze wspoétczynnikiem 0,5
c) lokali uzytkowych - przybudéwek - ze wspdétczynnikiem 0,2
d) garazy przylegajgcych do pomieszczen ogrzewanych - ze wspotczynnikiem 0,1
2) koszty zuzycia (wynikajgce z rdzinicy pomiedzy kosztami zmiennymi nac.o.,
a kosztami wspolnymi).
2. Koszty wspdlne dla lokali rozliczanych w systemach okreslonych w § 9 ust. 1:
e pkt 1 - okredla sie zgodnie z postanowieniami § 22 ust 2 pkt 2).
e pkt 2i4 - stanowig 50% catkowitych kosztéw zmiennych przyjetych na centralne
ogrzewanie,
e pkt 3 — nie uwzglednia sie (wszystkie koszty state i zmienne rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej).

§11
1. Koszty podgrzania wody w danym okresie rozliczeniowym okresla sie jako iloczyn ceny
jej podgrzania i ilosci cieptej wody zuzytej we wszystkich lokalach w danej

nieruchomosci.



2. llo$¢ energii zuzytej do podgrzania 1 m® wody wyliczana jest jako iloraz, bedacy
wynikiem dzielenia réznicy wskazan cieptomierza gtdwnego i cieptomierza c.o. przez
sume wskazan wodomierzy c.w.u.

3. Cena podgrzania 1 m3 wody ustalana jest jako iloczyn ilosci energii zuzytej do podgrzania
1 m3 wody oraz ceny zmiennych sktadnikéw optat taryfowych wyrazonych w zt/GJ.

4. Cena okreslona wg w/w zasad ustalana jest oddzielnie dla kazdego wezta cieplnego na
kazdy okres rozliczeniowy.

5. llos¢ zuzytej wody cieptej w poszczegdlnych lokalach ustala sie na podstawie wskazan
wodomierzy c.w.u. znajdujgcych sie w tych lokalach. Odczytu dokonuje sie 2 razy
w roku, na dzien 30 czerwca i 31 grudnia. W przypadku zmiany optat taryfowych
dostawcy, majacych wptyw na koszt podgrzania wody, Zarzad moze podja¢ decyzje o
odczycie wodomierzy réwniez w innym terminie.

6. W przypadku uszkodzenia wodomierza, za ktére winy nie ponosi uzytkownik lokalu, ilos¢
wody w okresie rozliczeniowym ustala sie jako $rednig z 6 miesiecy poprzedzajacych
uszkodzenie wodomierza.

7. W przypadku stwierdzenia ingerencji w wodomierz, uszkodzenia z winy uzytkownika,
bezprawnego demontazu wodomierza, uniemozliwienia montazu nowego wodomierza,
do rozliczen za okres 6 miesiecy przyjmuje sie ilos¢ zryczattowang jako 6-krotne
maksymalne miesieczne zuzycie z ostatnich 12 miesiecy, nie mniejsze niz 6 x 2m3 x ilo$¢
0s6b zgtoszonych do zamieszkania. Ponadto uzytkownik lokalu ponosi petny koszt
wymiany uszkodzonego urzadzenia.

8. W przypadku kwestionowania przez lokatora prawidtowosci wskazan wodomierza,
Spotdzielnia zdemontuje kwestionowany wodomierz i przekaze go do sprawdzenia
podmiotowi do tego uprawnionemu. Wszystkie koszty zwigzane z wymiang
i sprawdzeniem ponosi:

e w przypadku uzyskania opinii potwierdzajgcej wadliwos$¢ urzadzenia — Spoétdzielnia,
e w przypadku uzyskania opinii, iz urzagdzenie jest sprawne — lokator.

Rozdziat Ill.
Zasady ustalania zaliczek na poczet kosztow dostawy energii cieplnej.

§12

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uiszczaé miesieczne:

1) zaliczki na pokrycie kosztow statych, o ktédrych mowa w & 5 pkt 1,

2) zaliczki na poczet zmiennych kosztéw ogrzewania lokali.
2. Zaliczki, o ktérych mowa w ust. 1 wnoszg uzytkownicy lokali w okresie rozliczeniowym.
3. Zaliczki na pokrycie kosztéw statych ustala sie jako iloczyn powierzchni grzewczej

danego lokalu i ceny okreslonej w nastepujgcy sposéb:

C=(m;+my) /Py, gdzie:

C - cena przypadajaca na 1m? powierzchni grzewczej,

m; - miesieczne obcigzenie za moc zamdwiong,

mp- miesieczne obcigzenie optaty statg za przesyt,

Pu - powierzchnia grzewcza wszystkich lokali w nieruchomosci.
4. W przypadku lokali bez dostepu do cieptej wody, optaty na pokrycie kosztéw statych

wyliczane sg w oparciu o moc zamdwiong tylko na potrzeby c.o.



5. Zaliczki na poczet zmiennych kosztéw centralnego ogrzewania ustalane sg oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, w oparciu o prognozowane koszty ogrzewania w przeliczeniu na
powierzchnie grzewcza.

6. Roczne rozliczenie Spétdzielni z uzytkownikami lokali powinno nastgpi¢ najpdiniej
w terminie do 31 maja roku nastepnego po zakoriczonym okresie rozliczeniowym, przy
czym:

a) nadptata wynikajgca z rozliczenia nie bedzie wyptacona uzytkownikowi, ktéry ma
zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu lub z innego tytutu - w takim przypadku
nadptata zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia wobec Spoétdzielni w pierwszej
kolejnosci na pokrycie odsetek za zwtoke w optatach a nastepnie na najstarsze
zalegtosci;

b) jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach wobec Spoétdzielni nadptata z tytutu
rozliczenia ciepfa zostanie zaliczona na poczet optat za uzytkowanie lokalu;

c) w przypadku niedoptaty wynikajgcej z rozliczenia kosztéw c.o. uzytkownik
obowigzany jest wptaci¢ wskazang kwote na konto Spétdzielni z najblizszg optatg,
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia;

d) Zarzad Spédtdzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie niedoptaty w ratach,
na pisemny wniosek cztonka Spétdzielni;

e) w przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci rozliczenia
kosztow ogrzewania, uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ wniosek o sprawdzenie
prawidtowosci wyliczenia w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia danego
roku.

§13

1. Zaliczki za ciepto zuzyte dla podgrzewania wody ustalane sg indywidualnie dla kazdego
lokalu na dany okres rozliczeniowy w oparciu o iloczyn wielkosci zuzycia wody z
poprzedniego okresu rozliczeniowego i prognozowanej ceny podgrzewu.

2. Optate miesieczng za zuzyte ciepto na podgrzewanie wody w lokalach
nieopomiarowanych w zaleznosci od przyczyny nieopomiarowania ustala sie w formie
ryczattu, o ktérym mowa odpowiednio w § 11 ust. 6 lub 7. Optata ta nie podlega
rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenie kosztéw ciepta do podgrzania wody uzytkowej winno nastgpi¢ w terminie 30
dni po uptywie okresu rozliczeniowego, przy czym:

a) nadptata wynikajaca z tego rozliczenia nie bedzie wyptacona uzytkownikowi, ktéry
ma zalegtosci w optatach za lokal lub inne zalegtosci; w takim przypadku nadptata
zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia wobec Spétdzielni w pierwszej kolejnosci na
pokrycie odsetek za zwtoke w optatach a nastepnie na najstarsze zalegtosci;

b) jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach wobec Spdtdzielni nadptata z tytutu
rozliczenia zostanie zaliczona na poczet optat za uzytkowanie lokalu;

c) w przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik obowigzany jest
wptaci¢ wskazana kwote na konto Spoétdzielni z najblizszg optata, nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia;

f) Zarzad Spédtdzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie niedoptaty w ratach,
na pisemny wniosek cztonka Spétdzielni;

g) w przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci rozliczenia
kosztéw podgrzania wody, uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ wniosek
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o sprawdzenie prawidtowosci wyliczenia w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia danego pétrocza.

Rozdziat IV.
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow
kosztow.
§14

Do rozliczenia kosztéw zmiennych w systemie opomiarowanym w p.k.0. stosuje sie
nastepujacy podziat:

1) koszty wspdlne wyliczone na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 gdzie jednostka rozliczeniowg

jest zt/m2,
2) koszty zuzycia okreslone w § 10 ust. 1 pkt 2 ustala sie na podstawie wskazan

podzielnikdw kosztow przemnozonych przez wspotczynnik LAF, gdzie jednostka
rozliczeniowg jest wartos¢ jednostki obliczeniowej wyrazona w zt; wspotczynniki UF nie
sg widoczne w rozliczeniu, poniewaz podzielniki kosztéw sg zaprogramowane w taki
sposoéb, aby ich wskazania byty automatycznie skorygowane o wartos$¢ wspotczynnika
redukcyjnego UF.

§15

Rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali dokonuje firma rozliczeniowa, z ktérg

Spotdzielnia zawarta stosowng umowe.

Umowy i zatgczniki do uméw okreslajg zasady i algorytmy stosowane w systemie firm

rozliczeniowych, a w szczegdlnosci:

a) identyfikacje nieruchomosci jako pozycji rozliczeniowych, ktérych rozliczenia
dotyczg, z uwzglednieniem identyfikacji grzejnikéw,

b) procedure montazu podzielnikdw,

c) procedury odczytow,

d) procedury gromadzenia odczytéw dla catej jednostki rozliczeniowej,

e) procedury wprowadzenia do obliczen wspotczynnikéw grzejnikowych (UF) dla
grzejnikdw w lokalach i wspodfczynnikdw wyréwnawczych (LAF) dla lokali, ktoére
uwzgledniajg potozenie lokali w bryle budynku.

Pozostate zasady rozliczen okresla niniejszy regulamin.

Odczyt podzielnikdow dokonywany jest drogg radiowa bez potrzeby wchodzenia do

mieszkan. W przypadku mieszkan, gdzie nie mozna byto dokona¢ odczytu droga radiowa

o terminie odczytow podzielnikéw kosztow uzytkownicy lokali powiadamiani s3

listownie z wyprzedzeniem nie mniejszym niz 7 dni przed terminem odczytu, przy czym

w przypadku wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu dopuszcza sie inne formy

powiadomienia.

§16
Grzejniki (pojedyncze), gdzie nastgpita awaria podzielnika, jezeli awaria ta nie wynika z
winy uzytkownika lokalu, rozliczane sa:
1) gdy w lokalu znajdujg sie nie mniej niz dwa podzielniki - wedtug sredniego zuzycia
lokalu w przeliczeniu na jego powierzchnie grzewczg;



2) gdy w lokalu znajduje sie tylko jeden opomiarowany grzejnik - wedtug sredniego
zuzycia w nieruchomosci w przeliczeniu na jej powierzchnie grzewcza.

W sytuacji, gdy:

1) nastapita awaria podzielnika z winy uzytkownika lokalu,

2) grzejnik albo podzielnik zostat samowolnie zdemontowany,
ilos¢ ciepta wyemitowanego przez grzejnik rozliczana jest wedtug sSredniego zuzycia
w nieruchomosci w przeliczeniu na jej powierzchnie grzewcza.
W lokalach opomiarowanych nieodczytanych z powoddow lezgcych po stronie
uzytkownika, koszty ogrzewania rozliczane bedg wg sredniego zuzycia w nieruchomosci
w przeliczeniu na jej powierzchnie grzewcza.
W budynkach z lokalami opomiarowanymi, koszty ogrzewania na poszczegdlne lokale
rozliczane s3 w oparciu o niniejszy regulamin, przy zastosowaniu systemu
rozliczeniowego bedacego wiasnoscig firmy rozliczeniowej, z ktérg Spoétdzielnia zawarta
umowe o ustugi odczytowo-rozliczeniowe.
W rozliczeniach kosztéw ogrzewania na potrzeby c.o. w oparciu o wskazania
podzielnikdw do kosztéw zuzycia stosuje sie wspdtczynniki redukcyjne LAF dla mieszkan
niekorzystnie zlokalizowanych pod wzgledem cieplnym w bryle budynku. Wspdtczynniki
redukcyjne ustala Zarzad zgodnie z wytycznymi COBRTI Instal z uwzglednieniem
wykonanych docieplen budynkow.

§17

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego cztonka lub uzytkownika do
dyspozycji Spotdzielni w ciggu trwajgcego okresu rozliczeniowego dokonuje sie tzw.
»,miedzyodczytu" wskazan podzielnikéw kosztéow, zas$ rozliczenie nastepuje po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu
przez ww. wymienionego uzytkownika.

W przypadku zbycia lokalu (na tzw. wolnym rynku) w trakcie okresu rozliczeniowego -
Spétdzielnia zleca rozliczenie kosztow ogrzewania, ktére zostaje sporzgdzone na dzien
zbycia w oparciu o date, zawartg w akcie notarialnym. Koszty dokonania rozliczenia
ponoszg solidarnie obie strony — zbywca i nabywca.

§18
Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do danej
nieruchomosci jest podziat kosztéow ciepta pomiedzy indywidualnych uzytkownikow
lokali i poréwnanie ich z zaliczkami wniesionymi w okresie rozliczeniowym.
Cztonkowie Spoétdzielni i pozostali uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do odsetek
w przypadku wystgpienia nadpfaty wynikajgcej z rozliczenia optat za centralne
ogrzewanie i cieptg wode na zasadach, okreslonych w niniejszym regulaminie.

§19
W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéow, uzytkownik lokalu ma obowigzek
o fakcie tym niezwtocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie w celu okreslenia faktycznej daty
uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.
Spétdzielnia zobowigzana jest do przeprowadzenia demontazu uszkodzonego
podzielnika, jego naprawy oraz ponownego montazu po naprawie lub wymiany na inny.



3. Koszty wymiany urzgdzenia ponosi uzytkownik lokalu w przypadku, gdy uszkodzenie
nastgpito z jego winy.

§20

1. Koszty dokonywania rozliczenia ciepta stanowig odrebng pozycje kosztowa
w indywidualnym rozliczeniu optat za centralne ogrzewanie.

2. Koszty rozliczenia ogrzewania lokali dokonywane przez firme rozliczeniowg, obejmujgce
odczytanie wskazan podzielnikéw, przetworzenie danych oraz wystawienie
indywidualnych dokumentdéw zwigzanych z rozliczeniem, pokrywajg uzytkownicy lokali.

3. Uzytkownicy lokali ponoszg réwniez koszty montazu podzielnikdbw po wymianie
grzejnikow i inwentaryzacji zmienianych grzejnikdow, a takze odczytu, o ktérym mowa
w § 17 ust. 1.

4. Po wystawieniu Spétdzielni przez firme rozliczeniowg faktury za ustugi wymienione w
ust.3, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony tym kosztem w optacie czynszowej lub przy
rozliczeniu optaty zmiennej za centralne ogrzewanie.

§21

1. Reklamacje dotyczace rozliczenia indywidualnych kosztdw ogrzewania lokalu winny by¢
sktadane na piSmie wraz z uzasadnieniem w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia pod rygorem niewaznosci ich uznania za skutecznie ztozone.
Na zadanie uzytkownika firma rozliczeniowa moze dokona¢ sprawdzenia poprawnosci
pracy podzielnikow. W przypadku nieuzasadnionych reklamacji, koszty sprawdzenia
sprawnosci podzielnika obcigzajg uzytkownika.

2. Reklamacje uznane przez Spoétdzielnie lub firme rozliczeniowga skutkujg tym, ze tgczna
wysokos¢ korekt obcigza odpowiednie koszty w kolejnym okresie rozliczeniowym.

3. W szczegodlnie uzasadnionych, udokumentowanych przypadkach ( np. pobyt w szpitalu
lub leczenie sanatoryjne ) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sie
rozpatrzenie reklamacji po terminie okreslonym w ustepie 1.

4. Wszelkie zmiany w instalacji c.0., po wczeéniejszym uzyskaniu na to zgody Spoétdzielni
i wniesieniu optaty za oprdznienie i napetnienie wodg instalacji, powinny by¢ wykonane
poza sezonem grzewczym.

5. Samowolna likwidacja grzejnika w jakimkolwiek pomieszczeniu nie powoduje wytgczenia
powierzchni tego pomieszczenia z powierzchni grzewczej mieszkania lub lokalu
uzytkowego. Pomieszczenie to traktuje sie jako nieopomiarowane, a dla okreslenia
optaty w czesci indywidualnej przypadajgcej na to pomieszczenie stosuje sie stawke
ryczattowg okreslong w § 16 ust. 2.

Rozdziat V.
Zasady rozliczenia kosztow zmiennych ciepta zuzytego do celéw centralnego ogrzewania w
lokalach wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta.

§22
1. Rozliczenia kosztow zmiennych na c.o. lokali wyposazonych w cieptomierze lokalowe
dokonuje sie raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na podstawie odczytéw
z cieptomierzy lokalowych.
2. Podziat kosztow zmiennych dokonywany jest wg nastepujgcych zasad:
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1) koszty zuzycia lokali — wg odczytow z cieptomierzy lokalowych,

2) koszty wspdlne (wynikajgce z kosztéw zmiennych ogrzewania korytarzy, klatek
schodowych i pomieszczen wspdlnego uzytku, w tym czesci wspdlne garazy,
stanowigce roznice pomiedzy kosztem zmiennym na c.o. a kosztem wynikajgcym
z sumy wskazan cieptomierzy lokalowych) rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
lokalu i garazu.

§23
Uzytkownik lokalu wyposazonego w cieptomierz lokalowy ma obowigzek:

1) umozliwi¢ stuzbom Spoétdzielni dokonanie odczytu cieptomierza lokalowego,
sprawdzenie prawidtowosci jego dziatania i eksploatacji, kontrole stanu licznika lub
wykonanie innych czynnosci serwisowych,

2) niezwtocznie powiadomi¢ Spodtdzielnie o dostrzezonych nieprawidtowosciach
i uszkodzeniach cieptomierza lokalowego.

§24

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza lokalowego, montazu dodatkowych
urzadzen lub ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania, skutkujgca zanizeniem
wskazan cieptomierza, rozliczenie kosztow zuzycia poprzez obcigzenie uzytkownika tego
lokalu w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz
iloczyn powierzchni grzewczej tego lokalu i $redniej wartosci kosztéow ogrzewania 1 m?
powierzchni grzewczej nieruchomosci, w ktdrej miesci sie ten lokal.

2. W przypadku kwestionowania przez lokatora prawidtowosci wskazan cieptomierza,
Spotdzielnia zdemontuje kwestionowany cieptomierz i przekaze go do sprawdzenia
podmiotowi do tego uprawnionemu. Wszystkie koszty zwigzane z wymiang
i sprawdzeniem ponosi:

e w przypadku uzyskania opinii potwierdzajgcej wadliwos$¢ urzadzenia — Spoétdzielnia,
e w przypadku uzyskania opinii, iz urzagdzenie jest sprawne — lokator.

§25
Nadpfaty i niedoptaty, wynikajgce z indywidualnego rozliczenia kosztéw zmiennych ciepta
zuzytego na cele centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w cieptomierze lokalowe
regulowane sg wg zasad okreslonych w rozdziale V.

Rozdziat VI.
Zasady rozliczenia kosztow zmiennych ciepta zuzytego do celow centralnego ogrzewania
w lokalach uzytkowych z mieszanym systemem rozliczen

§ 26
Koszty zmienne centralnego ogrzewania w systemie mieszanym, gdzie lokale mieszkalne
posiadajg podzielniki kosztow ogrzewania a lokale uzytkowe posiadajg cieptomierze
lokalowe, rozliczane s3 na:

1) koszty wspodlne okreslone wg § 10 ust. 1.1, ktdre sg dzielone proporcjonalnie do
powierzchni grzewczej lokali,
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2) koszty zuzycia okreslone w § 10 ust. 1.2, pomniejszone o koszty wyliczone na podstawie

wskazan cieptomierzy lokalowych w lokalach uzytkowych, zostajg rozliczone
z uzytkownikami lokali opomiarowanych w p.k.o.

§ 27

Koszty zmienne centralnego ogrzewania w systemie mieszanym, gdzie lokale mieszkalne
rozliczane sg ryczattowo, a lokale uzytkowe posiadajg cieptomierze lokalowe, rozliczane sg

na:

1) koszty wspodlne okreslone wg § 10 ust. 1.1, ktére sg dzielone proporcjonalnie do

powierzchni grzewczej lokali,

2) koszty zuzycia okreslone w & 10 ust. 1.2, pomniejszone o koszty wyliczone na podstawie

wskazan cieptomierzy lokalowych, zostajg rozliczone 1z uzytkownikami lokali
mieszkalnych proporcjonalnie do m? powierzchni grzewczej lokalu.

Rozdziat VII.
Postanowienia koncowe.

1.

§28
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
aktéw prawnych wymienione w § 1 oraz Kodeks Cywilny.
Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dwor" we Wroctawiu zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
S.M. ,,Nowy Dwér” we Wroctawiu Uchwatg nr 19 z dnia 27.03.2017 r. i wchodzi w zycie
z dniem 01.01.2017 r. z zastrzezeniem, ze rozliczenie kosztow ciepta za 2016 rok nastapi
na podstawie , Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do weztéw i dokonania
rozliczenia z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody”
zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej nr 55 z dnia 15.09.2014 r.
Traci moc z dniem 31.12.2016 r. ,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do
weztéw i dokonania rozliczenia z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 55 z dnia 15.09.2014 r.
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