Regulamin Porzadku Domowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroclawiu

ROZDZIAL I: Postanowienia ogolne.

Podstawa prawna.

§1

Podstawg¢ prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowia:

1.

oD

A e

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor”.

Slowniczek.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2.

3.

1.

Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Nowy Dwor”
we Wroclawiu;

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor”
we Wroclawiu;

Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dwoér” we Wroctawiu;

nieruchomosci —nalezy przez to rozumie¢ grunt (teren przynalezny) wraz z budynkiem
lub budynkami trwale z gruntem zwigzanymi, wskazany w uchwale Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy albo garaz, ktory
w uchwale okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci w nieruchomosci stanowi
przedmiot odrgbnej wlasnosci;

uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng lub prawng posiadajaca tytut
prawny do lokalu, osobe korzystajaca z lokalu bez tytulu prawnego, a takze osobe
uzytkujaca pomieszczenie dodatkowe, pawilon lub dzierzawigcg teren przynalezny lub
mienie do wspdlnego korzystania — na podstawie umowy lub bez tytulu prawnego,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktory wraz z pomieszczeniem
przynaleznym (piwnica) stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych,

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktéry nie jest lokalem mieszkalnym
ani garazem,

garazu — nalezy przez to rozumie¢ - lokal przeznaczony do przechowywania pojazdow,

. pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, ktore

w uchwale okreslajacej przedmiot odrebnej wilasnosci lokali w nieruchomosci stanowi
cz¢$¢ sktadowg lokalu,

terenie przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z zielenig
i zlokalizowanymi na nim urzadzeniami, budowlami i obiektami matej architektury,
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12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

stanowigcy wraz z budynkami na nim posadowionymi przedmiot odrebnej
wlasnosci okreslony w uchwale Zarzadu,

pawilonie — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy wolnostojacy,

pomieszczeniu dodatkowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie,
ktore nie jest lokalem ani pomieszczeniem przynaleznym,

czesci wspolnej nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ teren przynalezny oraz
czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stluzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,
w szczeg6lnosci: klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, ciggi komunikacyjne,
wozkownie, suszarnie, pralnie, komory techniczne, elewacje: w tym balkony, loggie,
tarasy oraz dachy, $ciany konstrukcyjne, a takze urzadzenia i instalacje w granicach
okreslonych niniejszym Regulaminem 1 innymi regulaminami;

mieniu do wspdélnego korzystania — nalezy przez to rozumie¢ grunty stanowiace
wytaczng wiasnos¢ Spotdzielni wraz z zielenig 1 zlokalizowanymi na nich urzadzeniami,
budowlami i obiektami malej architektury,

instalacjach wewnetrznych i urzgdzeniach nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec
instalacje 1 urzadzenia shuzace do zaopatrzenia uzytkownikow lokali w wod¢ zimna
i ciepta, centralne ogrzewanie, energi¢ elektryczng 1 gaz, zapewniajace odprowadzanie
sciekéw 1 wod opadowych, umozliwiajace odbidr sygnatu telewizyjnego i radiowego,
instalacje domofonowa 1 monitoring oraz wszelkie urzadzenia takie jak dzwigi, wezty
cieplne, szlabany czy instalacj¢ odgromowg;

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin Porzadku Domowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroctawiu;

regulaminach — nalezy przez to rozumie¢ regulaminy obowigzujagce w Spoétdzielni.

Postanowienia ogolne.

§3

Postanowienia Regulaminu maja na celu zapewnienie w nieruchomosciach, w tym na
terenach przynaleznych oraz mieniu do wspdlnego korzystania bezpieczenstwa osob
imienia, czysto$ci, tadu, porzadku, jak rowniez stworzenie warunkéw do zgodnego
wspotzycia spotecznego uzytkownikow.

Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikow, a takze wszystkie osoby przebywajace
w nieruchomo$ciach, w tym na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspolnego
korzystania.

Za nieprzestrzeganie postanowien Regulaminu przez osoby stale lub czasowo
przebywajace w lokalu, pelng odpowiedzialno$é¢, w tym cywilng i odszkodowawcza,
ponosi uzytkownik.

Rodzice lub opiekunowie obowigzani sg dba¢, aby dzieci i mtodziez stosowaly si¢ do
postanowien niniejszego Regulaminu. Za szkody wyrzadzone w nieruchomos$ci, w tym
na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspoélnego korzystania przez dzieci i mlodziez
(W szczegblnosci poprzez niszczenie Scian, drzwi i zamkow, wybijanie szyb, dewastacje
urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

§4

Szczegotowy zakres obowigzkéw Spotdzielni 1 uzytkownikow okresla Statut Spotdzielni,
Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz zasad ustalania
optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” wraz z zalgcznikiem
nr 1 oraz inne regulaminy obowigzujace w Spotdzielni.



ROZDZIAL 1I: Obowiazki Spoldzielni.

1.

3.

Zobowiazania ogodlne.

§5

Obstluge zasobow Spotdzielni wykonuje Zarzad poprzez pracownikow Spoéldzielni oraz

firmy zewngtrzne.

Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegodlnosci do:

1) zapewnienia nalezytego stanu technicznego nieruchomos$ci oraz instalacji
wewnetrznych i1 urzadzen nieruchomosci,

2) utrzymania porzadku i czystosci cze$ci wspolnych nieruchomos$ci, w tym terenow
przynaleznych oraz mienia do wspolnego korzystania,

3) zapewnienia w odpowiednich pomieszczeniach w nieruchomos$ciach i1 ostonach
$mietnikowych odpowiedniej ilosci pojemnikéw do sktadowania odpadéw
z zachowaniem wymagan sanitarno — porzadkowych,

4) okresowej dezynsekcji i deratyzacji cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

5) zapewnienia o$wietlenia cze$ci wspolnych nieruchomosci, w tym podswietlenia
numerow bram,

6) zgodnego z obowigzujacymi przepisami oznakowania nieruchomosci i ulic,

7) usuwania $niegu i lodu ze znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni chodnikow
prowadzacych do wej$¢ do budynkéw i gtownych ciggéw komunikacyjnych oraz
w przypadku wystgpienia gotoledzi — posypywania ich piaskiem,

8) usuwania sopli 1 zwisoOw $nieznych z budynkow,

9) wyznaczenia 1 odpowiedniego oznaczenia miejsc do parkowania samochodéw na
terenach przynaleznych oraz mieniu do wspdlnego korzystania,

10) zapewnienia estetyki i prawidlowego stanu technicznego sprzgtu do zabaw oraz
sportu i rekreacji,

11) zapewnienia mozliwosci calodobowego telefonicznego zglaszania awarii osobie
dyzurujacej w siedzibie Spotdzielni, rowniez poza godzinami pracy Spotdzielni,

12) zapewnienia pogotowia technicznego poza godzinami pracy Spotdzielni.

Zobowiazania szczegolowe.

§6

Spotdzielnia jest zobowigzana do wykonywania w nieruchomosci niezbednych prac

konserwacyjnych i remontow.

Zakres odpowiedzialno$ci Spotdzielni:

1) w czgsci wspdlnej nieruchomosci — w pelnym zakresie, z wylaczeniem elementow
wykonanych staraniem i1 na koszt uzytkownikéw lokali (np. oktadziny z plytek
loggii, balkondw i tarasow),

2) w lokalach i pomieszczeniach przynaleznych — w zakresie okre§lonym w niniejszym
Regulaminie.

W lokalach Spotdzielnia wykonuje wyltacznie prace zwiagzane z:

1) naprawg lub wymiang przewodéw instalacji zimnej i cieptej wody do pierwszych
zaworoOw odcinajacych znajdujacych si¢ w lokalu przy wodomierzach, lacznie z
zaworami odcinajacymi i wodomierzami, z wylaczeniem armatury i urzadzen
techniczno-sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu,

2) naprawa lub wymiang zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej do tréjnika
umozliwiajgcego wpigcie instalacji kanalizacyjnej lokalu do pionu kanalizacyjnego
wraz z tym trojnikiem,



3) naprawa lub wymiang instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
zalicznikowego z wylaczeniem napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji
elektrycznej, gniazd wtykowych, przetacznikow, tablicy licznikowej oraz
mieszkaniowej instalacji sygnalizacyjnej wraz z wlacznikami,

4) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wiacznie
z zaworem odcinajacym, przed kuchnig gazowa,

S)naprawg instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjne;,

6)naprawa lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
pionowym wraz z grzejnikami zeliwnymi, zaworem grzejnikowym 1 glowicg
termostatyczng w przypadku wystgpienia awarii, z zastrzezeniem postanowien
zawartych w ust. 7 tego paragrafu,

7)naprawa lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
poziomym do =zaworu odcinajacego 1 cieplomierza lokalowego (wraz z
cieptomierzem), z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 7 tego paragrafu,

8)wymiang lub naprawa cieplomierzy zamontowanych na instalacji centralnego
ogrzewania shuzacych opomiarowaniu zuzycia ciepta w lokalach,

9)wymiang lub naprawg podzielnikow ciepta w lokalach, w ktérych zostaly
zamontowane,

10) wymianag, naprawg i legalizacja wodomierzy w lokalach,

11) naprawg uszkodzen powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni oraz szkéd spowodowanych wadami czesci
wspolnych nieruchomosci (np. usuwanie zaciekow w lokalu powstatych na skutek
nieszczelno$ci dachu lub zlagczy elementéw S$ciennych, przemarzania $cian,
wyciekow wody =z instalacji centralnego ogrzewania), z wylaczeniem szkod
powstatych na skutek niewtasciwej eksploatacji lokalu, szk6d spowodowanych przez
innych uzytkownikéw lub wykonaniem przez uzytkownika niezgodnych z prawem
samowolnych zmian i przerébek wewnatrz lokalu.

W przypadkach zawinionych przez uzytkownika lub osoby korzystajace z jego lokalu,
wszelkie naprawy 1 wymiany obcigzaja uzytkownika.
Koszty interwencji pogotowia technicznego begda ksiegowane w cigzar kosztow eksploatacji

(awarii 1 napraw) danej nieruchomosci.

Spotdzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy powstaltych z jej winy uszkodzen
iusuni¢cia szkod w przypadku, gdy likwidacja szkody prowadzona jest w drodze
odszkodowawczej na podstawie polisy ubezpieczeniowe;.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za instalacje centralnego ogrzewania,
grzejniki, zawory 1 glowice termostatyczne, ktére zostalty wymienione lub przerobione
staraniem 1 na koszt uzytkownika. W przypadku ich awarii lub konieczno$ci interwencji
stuzb dziatajacych na zlecenie Spoétdzielni, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust. 3.



Obowiazki informacyjne.

§7

Spoétdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na najnizszej kondygnacji kazdej klatki

schodowej nieruchomosci tablicg lub gablote informacyjng zawierajaca w szczegdlnosci:

1) numer telefonu awaryjnego pod ktérym mozna zglasza¢ awarie osobie dyzurujacej
w siedzibie Spotdzielni, rowniez poza godzinami pracy Spoldzielni,

2) numery telefonéw stuzb technicznych dziatajgcych na zlecenie Spétdzielni,

3) numery telefonow, adres strony internetowej i adres e-mail Spotdzielni,

4) adres i godziny pracy Spotdzielni,

5) informacje o telefonach stuzb miejskich,

6) instrukcje p.poz.,

7) biezace informacje i ogloszenia dotyczace spraw spotdzielczych.

O zauwazonych nieprawidlowosciach 1 awariach uzytkownicy powinni w pierwszej
kolejnosci powiadamia¢ pracownika Spotdzielni dyzurujacego pod awaryjnym numerem
telefonu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1). W przypadku wczesniejszego wezwania innych
stuzb uzytkownicy powinni o tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ dyzurujacego
pracownika Spotdzielni.

Rada Mieszkancow Nieruchomo$ci na tablicach ogloszen swojej nieruchomosci
wywiesza informacj¢ o terminach posiedzen.

Przeglady.
§8

Spotdzielnia zobowigzana jest wykonywac okresowe przeglady nieruchomosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, a szczegolnie z ustawg Prawo Budowlane.

Przeglady wykonuja, na zlecenie Spoétdzielni, osoby posiadajace wymagane przepisami
prawa uprawnienia oraz wyposazone w imienne upowaznienie podpisane przez Zarzad.
Upowaznienie powinno zosta¢ okazane uzytkownikowi przed przystapieniem
do przegladu w lokalu.

Uzytkownik jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia
przegladéw, o ktéorych mowa w ust. 1, w terminie ustalonym przez Spoétdzielnig.
O terminie przegladu Spétdzielnia informuje poprzez umieszczenie ogloszenia na tablicy
ogloszen lub na drzwiach wejsciowych do budynku i na stronie internetowej Spotdzielni.

Uzytkownicy, ktdrzy nie przebywaja w swoich lokalach, sa zobowiazani do przekazania
stuzbom Spotdzielni adresu, adresu e-mail lub numeru telefonu, na ktory mozna
przekaza¢ informacje¢ o terminie planowanego przegladu.

Niewypetnienie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 4 i nieudost¢pnienie lokalu
w wyznaczonym terminie, skutkowa¢ bedzie koniecznos$cia pokrycia przez uzytkownika
kosztu dojazdéw, dodatkowych wezwan i powiadomien, réwniez przedsadowych, w
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

O wszystkich uszkodzeniach, a w szczeg6lnosci dotyczacych instalacji wewnetrznych lub
elementow konstrukcyjnych budynku, uzytkownicy winni bezzwlocznie powiadomié
Spotdzielnig.



Drzewa i krzewy.

§9

Spoéldzielnia, stosownie do art. 83 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody, informuje
o zamiarze zlozenia wniosku o wydanie zezwolenia na usuni¢cie drzewa lub krzewu
poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicach lub w gablotach informacyjnych w tej
nieruchomosci, z ktorej terenu przynaleznego ma zosta¢ wycigte drzewo lub krzew,
wyznaczajac 30-dniowy termin na zglaszanie pisemnych uwag.

Woycinanie i przycinanie drzew i krzewow nalezy do wylacznej kompetencji Spotdzielni.
Zabrania si¢ usuwania 1 przycinania drzew i1 krzewow uzytkownikom 1 osobom
dziatajacym z ich inspiracji lub na ich zlecenie.

Z uwagi na podziemng infrastrukture techniczng (np. sieci, przytagcza do budynkow)
wszelkie nasadzenia drzew i1 krzewow bez zgody Spotdzielni sg zabronione.

Wszelkie proby kradziezy lub niszczenia zieleni oraz elementow matej architektury
nalezy niezwlocznie zglasza¢ na Policj¢, Straz Miejska i Kierownikom Administracji
Spoétdzielni.

ROZDZIAL 11I: Obowiazki uzytkownikow.

—_

Postanowienia ogolne.
§10

Wszystkie lokale powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w pomieszczeniach przynaleznych
do lokali mieszkalnych.

Uzytkownicy zobowiazani s3 do korzystania z czg¢$ci wspolnej nieruchomosci w sposob
nieutrudniajacy korzystania z niej innym uprawnionym.

Uzytkownicy maja obowiazek niezwlocznego zglaszania Spotdzielni zmian dotyczacych
ilosci oséb zamieszkatych w lokalu oraz stanu prawnego lokalu.

Zobowiazania szczegolowe.
§11

Uzytkownik jest obowigzany utrzymywa¢ lokal 1 pomieszczenie przynalezne

we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych w lokalu przez uzytkownikéw i na ich

koszt nalezy:

1) naprawa i wymiana podtog, posadzek 1 wyktadzin wraz z naprawa podtozy,

2) naprawa i wymiana oktadzin na posadzkach balkonow, loggii i tarasow,

3) konserwacja, naprawa i wymiana okien, drzwi wejsciowych 1 wewnetrznych oraz
drzwi w pomieszczeniach przynaleznych,

4) malowanie, tapetowanie i oktadanie powierzchni $cian i sufitow,

5) naprawa uszkodzonych tynkow,

6) konserwacja, naprawa 1 wymiana instalacji wodociggowej poza zaworem
odcinajacym i wodomierzem wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle toaletowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.,

7) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej od tréjnika laczacego
instalacj¢ wewnatrz lokalu z pionem kanalizacyjnym,

8) usuwanie niedroznosci na odcinkach instalacji kanalizacyjnych wewnatrz lokalu,



9) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej 1 sygnalizacyjnej w lokalu
wraz z osprzetem,

10) konserwacja, naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych,

11) naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania przy rozprowadzeniu
poziomym od cieptomierza lokalowego (bez cieptomierza) wraz z grzejnikami.

12) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikow,
zawordéw 1 glowic termostatycznych w zakresie, w ktorym zostaly wymienione lub
przerobione staraniem i na koszt uzytkownika lokalu,

13) zapewnienie droznosci przewodoéw wentylacyjnych poprzez czyszczenie kratek
wentylacyjnych i niewpinanie do nich mechanicznych urzadzen wentylacyjnych,
takich jak: okapy czy pochtaniacze,

14) zapewnienie odpowiedniej ilosci doptywu $wiezego powietrza do lokalu w celu
zapewnienia okreslonej przepisami prawa budowlanego krotno$ci wymian (np.
poprzez montaz nawietrzakow w ramach okiennych i otworéw wentylacyjnych
w drzwiach do tazienki 1 WC).

Wymiana urzadzen pomiarowych.
§12
Wymiana wodomierzy, cieptomierzy i1 podzielnikow ciepta nalezy do wylacznej
kompetencji Spoétdzielni. Uzytkownik nie moze ich demontowa¢, wymieniaé¢ ani zrywac
zamontowanych na nich plomb bez uzyskania pisemnej zgody Spéidzielni.

W przypadku koniecznosci zerwania plomb w zwigzku z zamiarem prowadzenia przez
uzytkownika remontu w lokalu, uzytkownik zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode
Spotdzielni. Koszt ponownego zalozenia plomb ponosi uzytkownik na podstawie faktury
wystawionej z tego tytutu przez Spotdzielnig.

Remont lokalu.
§13

Uzytkownik przystepujacy do remontu, obejmujacego swym zakresem wprowadzenie
zmian architektonicznych w lokalu, zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni i dokonania stosownych uzgodnien, a w przypadkach okreslonych w prawie
budowlanym réwniez odpowiedniej decyzji administracyjnej organu architektoniczno —
budowlanego.

Remont lub modernizacj¢ lokalu uzytkownik ma obowigzek wykonaé zgodnie
z wymogami prawa budowlanego i sztuka budowlang, przy zachowaniu przepiséw BHP
1 zasad dobrego sasiedztwa.

Uzytkownik ma obowigzek powiadomi¢ swoich sasiadow o planowanych pracach
1 wynikajacych z tego tytutu ucigzliwos$ciach poprzez wywieszenie informacji na tablicy
lub w gablocie ogtoszen.

Prace remontowo-modernizacyjne powinny by¢ prowadzone w sposob nieutrudniajacy
ponad miar¢ korzystania z nieruchomosci wspdlne;.

Zabrania si¢ wykonywania prac zwigzanych z remontem lokalu w czeéciach wspolnych
nieruchomosci. W przypadku zapylenia lub zabrudzenia czg¢sci wspolnych nieruchomosci
powstatego w zwigzku z prowadzeniem robot w lokalu, uzytkownik jest zobowigzany
do niezwlocznego, a jezeli zachodzi potrzeba, codziennego sprzatania czesci wspdlnych.
W przypadku uchylania si¢ od tego obowiazku Spotdzielnia przeprowadzi prace
porzadkowe na koszt uzytkownika, przy zastosowaniu postanowien zawartych w § 6 ust.
3 niniejszego Regulaminu.
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Uzytkownik podczas prowadzenia remontu w lokalu, zobowigzany jest do przestrzegania
postanowien zawartych w § 25 niniejszego Regulaminu, dotyczacych post¢gpowania z
gruzem i1 odpadami powstajacymi w trakcie remontu oraz utrzymaniem porzadku w
cz¢$ciach wspolnych nieruchomosci.

Kolorystyke malowania balustrad, $cian i1 sufitbw na balkonach, loggiach i tarasach
uzytkownik zobowigzany jest uzgodni¢ ze Spotdzielnig przed wykonaniem tych prac.
Uzytkownik przy wymianie okien jest zobowigzany do zachowania biatej kolorystyki
zewngtrznego obramowania okna oraz zachowania wymiardw wraz z podziatem. Przed
wymiang okien uzytkownik jest zobligowany wystapi¢ z pisemnym zgloszeniem do
Spotdzielni, w celu otrzymania wytycznych odno$nie wymiany.

Zabrania si¢ montowania dodatkowych drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych
otwieranych na zewnatrz.

Zabrania si¢ uktadania plytek na czg¢sciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
Spotdzielni.

Niedozwolone jest zabudowywanie piondw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wode
1 wodomierzy w sposob uniemozliwiajagcy ich wymiang, naprawe i odczyt wskazan.
Niezastosowanie si¢ do powyzszego narazi na konieczno$¢ udostgpnienia we wiasnym
zakresie 1 na wilasny koszt w/w instalacji, bez zwrotu przez Spoéldzielni¢ nakladow
poniesionych przez uzytkownika na ponowne wykonanie zabudowy lub obudowy.
Zabronione jest zabudowywanie pionéw gazowych, wewngtrznej instalacji gazowej oraz
zaworoéw odcinajacych gaz.

Zabronione jest pobieranie energii elektrycznej z pominigciem licznika przypisanego
do lokalu.

Prowadzenie jakichkolwiek przewodow lub kabli na terenie czg$ci wspolnej
nieruchomos$ci wymaga zgody Spotdzielni.

Korzystanie z energii elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych dozwolone jest
wylacznie za zgoda Spoldzielni i po ustaleniu sposobu rozliczenia za zuzyta energie.
Zabrania si¢ montowania krat na czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci, np. w celu
zabudowy korytarza, klatki schodowej lub piwnicy. Zakaz nie dotyczy pomieszczen
dodatkowych, np. rowerowni.

Zabrania si¢ uzytkownikom samowolnego regulowania zaworow znajdujacych si¢ na
instalacjach wewng¢trznych nieruchomosci stanowigcych czes¢ wspdlng nieruchomosci 1
zlokalizowanych w czg¢$ciach wspdlnych nieruchomosci.

Awarie w lokalu.
§14

Uzytkownik jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o awariach,
uszkodzeniach instalacji wewnetrznych i urzadzen nieruchomosci, jezeli usunigcie tych
uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkow.

Uzytkownik jest obowigzany na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu,
pomieszczenia przynaleznego lub pomieszczenia dodatkowego ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia przegladow, konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, dokonania
odczytow urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze¢sci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.

W razie awarii powodujacej szkode lub sytuacji grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik obowigzany jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu
usunig¢cia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
pracownicy Spoéldzielni lub firmy zewnetrzne dziatajace na zlecenie Spoldzielni maja
prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
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W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale w nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy w nim
znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
W przypadku braku kontaktu z uzytkownikiem i koniecznos$ci pilnego usunigcia awarii
zagrazajacej bezpieczenstwu osOb lub mienia, zlokalizowanej w pomieszczeniu
przynaleznym, Spoéldzielnia moze komisyjnie wej$¢ do tego pomieszczenia bez asysty
policji lub strazy miejskiej, chyba ze w pomieszczeniu przynaleznym zamontowane sg
drzwi antywlamaniowe. Z czynno$ci tych spisany bedzie protokot i sporzadzona
dokumentacja zdjeciowa. Koszt przywrocenia mozliwosci zamknigcia pomieszczenia
przynaleznego ponosi w takim przypadku Spotdzielnia.

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, uzytkownicy oraz osoby korzystajace z lokalu
obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢
do lokalu zamiennego na $cisle oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych
okres wykonywania remontu. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy. W okresie
uzywania lokalu zamiennego wnosi si¢ optaty za uzywanie tego lokalu, przy czym opftaty
te, bez wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu zamiennego, nie moga by¢ wyzsze niz
optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Pomieszczenia dodatkowe w najmie.
§ 15

Uzytkownicy korzystajacy z pomieszczen dodatkowych na podstawie umowy najmu, s3
zobowigzani do S$cistego przestrzegania jej postanowien. Prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej] w tych pomieszczeniach wymaga zgody Zarzadu, ktory decyzje w tej
sprawie podejmuje po zasiggnieciu opinii Rady Mieszkancéw Nieruchomosci.
Uzytkowanie pomieszczenia dodatkowego mozliwe jest wylacznie na podstawie umowy
najmu podpisanej przez Zarzad.

Uzytkownik w przypadku zbycia lub zdania lokalu Spoétdzielni, obowigzany jest do
protokolarnego przekazania Spoéldzielni zajmowanego pomieszczenia dodatkowego.
Nowy uzytkownik pomieszczenia dodatkowego zostanie wyloniony zgodnie
z regulaminami obowigzujacymi w Spotdzielni.

Montaz anten, uchwytéw i innych urzadzen.
§16

Zabrania si¢ wchodzenia na dachy nieruchomosci.

Zabrania si¢ montowania jakichkolwiek urzadzen (w szczeg6lnosci uchwytéow na flagi,
wspornikow, anten satelitarnych i innych urzadzen nadawczo — odbiorczych) na dachach
lub $cianach zewnetrznych budynkow. W przypadku stwierdzenia samowolnego montazu
w/w urzadzen, Spoldzielnia ma prawo ich usunigcia na koszt 1 ryzyko uzytkownika.
Montaz klimatyzatorow reguluje Regulamin montazu klimatyzatorow.

Zabrania si¢ montowania donic i pojemnikow na kwiaty na zewngtrznej stronie balustrad
balkondéw, loggii i tarasow, a szczegolnie nad ciggami komunikacyjnymi. Powinny by¢
one rowniez zabezpieczone przed przelewaniem si¢ wody na nizsze kondygnacje.
Dopuszcza si¢ montaz uchwytéw do flag i anten na balustradach balkonow i loggii, przy
czym powinny by¢ one zamontowane w taki sposob, aby ich umiejscowienie
nie naruszalo komfortu zamieszkiwania innym uzytkownikom lokali.
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Domofony.
§17

W nieruchomosciach wyposazonych w instalacje domofonowag niedozwolone jest
otwieranie drzwi osobom nieupowaznionym lub nieznanym.

Zabrania si¢ przekazywania osobom trzecim swojego kodu domofonowego do otwierania
bramy wejsciowe;.

Za sprawno$¢ instalacji domofonowej odpowiada Spotdzielnia z wytaczeniem unifonu
w lokalu, za ktora odpowiada uzytkownik. Wymiana uszkodzonego lub niesprawnego
unifonu odbywa si¢ na koszt uzytkownika.

Oswietlenie.
§18

Zabrania si¢ blokowania wiacznikow o$wietlenia klatek schodowych.

Niedozwolone jest samowolne zaktadanie punktow $wietlnych i gniazd poboru energii
elektrycznej poza lokalami mieszkalnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem pomieszczen
przynaleznych i dodatkowych.

Zabrania si¢ wykonywania samowolnych przerdbek instalacji elektrycznej w lokalu bez
udziatu osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia oraz bez zgody Spoétdzielni.

Nie nalezy pozostawia¢ wlaczonego o$wietlenia w pralniach, suszarniach, woézkowniach
1 na korytarzach piwnicznych.

Zabrania si¢ uzytkownikom dokonywania jakichkolwiek prac na instalacji elektrycznej
oraz w rozdzielniach i na urzadzeniach stanowigcych cze$¢ wspolna nieruchomosci.
O wszelkich zauwazonych nieprawidtowosciach lub zagrozeniach wynikajacych
z nieuprawnionych dzialan 1 pozostawieniu niezabezpieczonej instalacji nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie.

Windy.
§19

Dzwigi osobowe i osobowo — towarowe w budynkach nalezy uzytkowaé w sposob zgodny
z przeznaczeniem 1 zgodnie z umieszczong w nich instrukcja uzytkowania. Nalezy
szczegolnie zwroci¢ uwage, aby:

1) nie przekracza¢ dopuszczalnego obcigzenia dzwigu,
2) nie dopuszczaé do dewastacji i oszpecania kabin,
3) nie dopuszczaé do korzystania z windy dzieciom do lat 12 bez opieki opiekunéw.

Centralne ogrzewanie.
§20

W okresie zimowym uzytkownicy powinni zwroci¢ szczegdlng uwage na zabezpieczenie
budynku przed stratami ciepta poprzez zamykanie okien piwnicznych, okien w
suszarniach i na klatkach schodowych oraz drzwi wejsciowych do budynku.

Zabrania si¢ samodzielnej zmiany nastaw grzejnikow w czgdciach wspolnych
nieruchomosci.

Przed przystagpieniem do sezonu grzewczego uzytkownicy zobowigzani s3
do maksymalnego odkrecenia zaworéw termostatycznych przy wszystkich grzejnikach
w lokalu w celu umozliwienia skutecznego odpowietrzenia instalacji centralnego
ogrzewania. O terminie prowadzenia prac rozruchowych Spoéldzielnia powiadamia
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uzytkownikow poprzez wywieszenie z odpowiednim wyprzedzeniem ogloszen
na klatkach schodowych.

Wymiang grzejnikow 1 prowadzenie prac na instalacji centralnego ogrzewania w lokalach
dopuszcza si¢ wylacznie poza sezonem grzewczym.

W  przypadku zamiaru wykonania jakichkolwiek prac na instalacji centralnego
ogrzewania, a w szczegdlnosci wymiany grzejnikow w lokalu, uzytkownik zobowigzany
jest do uzyskania od Spotdzielni uzgodnien dotyczacych mocy cieplnej grzejnikow, ktore
nalezy zamontowa¢ w lokalu oraz terminu spuszczenia i napetnienia wody w instalacji w
celu umozliwienia przeprowadzenia prac.

Koszt spuszczenia i napetnienia ztadu ponosi uzytkownik.

Garaze.
§21

Wszelkie naprawy w obrgbie garazu obcigzaja uzytkownika. Uzytkownik, réwniez
w przypadku najmu garazu od Spoldzielni, jest zobowigzany na swoj koszt do naprawy,
a w przypadku braku mozliwos$ci naprawy, do wymiany uszkodzonych wrét garazowych
1 okien.

Wszelkie prace konserwacyjno — remontowe na cze¢sciach wspdlnych nieruchomoscei,
w ktorej zlokalizowane sg garaze, pokrywane sg z funduszu remontowego nieruchomosci
i realizowane przez Spoldzielnie.

Monitoring.
§ 22

Instalacja kamer na nieruchomosciach nalezy do wytacznej kompetencji Spétdzielni.
Sposob wykorzystywania obrazu z monitoringu reguluje odrgbny regulamin.

Zabrania si¢ uzytkownikom montazu kamer i innych urzadzen pozwalajacych na
obserwacj¢ i rejestracje obrazow.

W przypadku stwierdzenia samodzielnego montazu przez uzytkownikéw kamer
skierowanych na czgéci wspdlne nieruchomosci, tereny przynalezne lub mienie
do wspolnego uzytkowania, Spotdzielnia powiadomi o tym fakcie organy $cigania.

Szlabany.
§23

Montaz szlabanow na terenie Spétdzielni nalezy do wylacznej kompetencji Spotdzielni.
Prawo do pilotow lub do korzystania ze zdalnego systemu otwierania szlabanow
zamontowanych na terenie przynaleznym do danej nieruchomosci przyshuguje wylacznie
uzytkownikom wszystkich lokali w tej nieruchomosci oraz pracownikom i podmiotom
dziatlajacym na zlecenie i na rzecz Spoétdzielni w celu wykonywania obowigzkow
stuzbowych.

Zabrania si¢ udost¢pniania pilotow lub dostgpu do systemu zdalnego otwierania
szlabanow w celu umozliwienia parkowania osobom niezamieszkatym w danej
nieruchomosci.

Prawo do pilotow lub do korzystania ze zdalnego systemu otwierania szlabanow
zamontowanych na mieniu do wspdlnego korzystania udostgpniane jest wytacznie
na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia.
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Zapobieganie zagrozeniom.
§24

W przypadku zauwazenia w nieruchomos$ci, w tym na terenach przynaleznych lub mieniu do
wspélnego korzystania zachowan lub zdarzen zagrazajacych bezpieczenstwu, zyciu lub
zdrowiu, utracie badz uszkodzeniu mienia, uzytkownicy powinni podja¢ interwencje w celu
likwidacji zagrozenia lub zapobiezenia ich skutkom. Informacje o powyzszych zdarzeniach
nalezy niezwlocznie przekaza¢ Spoéidzielni, a jezeli zachodzi taka potrzeba, wezwaé
odpowiednie stuzby.

ROZDZIAL 1V: Przepisy sanitarno — porzadkowe.

e

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

Utrzymanie czystosci i porzadku.
§ 25

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w czgdciach wspolnych
nieruchomosci, w tym na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspdlnego korzystania
obcigzaja Spotdzielnie.

Do obowigzkéw uzytkownikow nalezy utrzymywanie lokali w nalezytym stanie
higieniczno — sanitarnym. Ewentualng dezynfekcj¢, dezynsekcje lub deratyzacje w lokalu
uzytkownicy wykonujga we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Uzytkownicy zobowigzani sa do utrzymywania czystosci i porzadku w czgéciach
wspolnych nieruchomosci, w tym na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspolnego
korzystania.

Uzytkownicy zobowigzani sg do bezwzglgednego przestrzegania przepisOw p.poz.
Zabrania si¢ ukladania na posadzkach klatek schodowych dywanikow, wyktadzin
dywanowych, wyktadzin PCV itp., a takze wystawiania jakichkolwiek przedmiotéw
m.in. donic z kwiatami, mebli, butoéw itp.

Wszystkie przedmioty stojace na czg¢sciach wspolnych nieruchomosci, w tym rosliny,
moga by¢ usuwane przez Spotdzielnie.

Zabrania si¢ przechowywania rowerdw na korytarzach, klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych oraz ich przypinania do balustrad.

Dopuszcza si¢ ulozenie wycieraczki przed wejsciem do lokalu. Sprzatanie pod
wycieraczkami nalezy do obowiazkow uzytkownikow.

Zabrania si¢ trzepania rzeczy, chodnikéw, dywandw, poscieli w czgsciach wspolnych
nieruchomosci.

Smieci nalezy wyrzucaé wylacznie w specjalnie do tego przeznaczonych workach.
Zabrania si¢ wystawiania workéw z odpadami na klatki schodowe. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub wyciekania z nich ptynéw uzytkownik obowigzany
jest posprzata¢ zanieczyszczenia.

Odpady nalezy wrzuca¢ posegregowane zgodnie z przeznaczeniem pojemnika.

Suchy chleb nalezy wrzuca¢ do pojemnikoéw BIO.

Zabrania si¢ pozostawiania zywnos$ci przeznaczonej na dokarmianie dzikich zwierzat w
ostonach $§mietnikowych, na trawnikach, korytarzach piwnicznych i w innych miejscach.
W budynkach wyposazonych w czynne leje zsypowe do zsypu mozna wyrzucaé
wylacznie odpady zmieszane.

Bezwzglednie zabrania si¢ wyrzucania do leja zsypowego oraz do pojemnikow na $mieci
w ostonach $§mietnikowych gruzu i1 innych odpadéw budowlanych.

Zabrania si¢ sktadowania gruzu w cze$ciach wspdlnych, np. na klatkach schodowych,
w pralniach, suszarniach. Materialy odpadowe 1 gruz powstate podczas remontow
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18.

19.

20.

21.

10.

11.

prowadzonych przez uzytkownikéw powinny by¢ systematycznie wywozone, a klatka

schodowa na biezaco sprzatana przez uzytkownika.

Miejsce ustawienia kontenera na gruz i odpady uzytkownik jest zobowigzany ustali¢

z Kierownikiem Administracji Spétdzielni.

Uzytkownik moze zwréci¢ si¢ do Spotdzielni z prosbg o wywiezienie gruzu na koszt

uzytkownika. W takim przypadku Kierownicy Administracji wskaza miejsce

sktadowania oraz ustalg warunki finansowe.

Materiaty wielkogabarytowe przeznaczone do likwidacji nalezy sktadowaé w miejscu

uzgodnionym z Kierownikami Administracji Spétdzielni.

Zabrania si¢:

1) statego blokowania drzwi wejsciowych do klatki schodowej w pozycji otwartej,

2) samowolnego regulowania samozamykaczy w drzwiach wejSciowych do klatek
schodowych,

3) niszczenia cz¢$ci wspolnych nieruchomosci oraz instalacji wewngetrznych i urzadzen
nieruchomosci,

4) umieszczania bez zgody Spotdzielni ogloszen (za wyjatkiem ogloszen dotyczacych
spraw zwigzanych ze zdarzeniami losowymi np. zgubiono / znaleziono), reklam,
plakatow i informacji na tablicach i w gablotach ogloszen oraz miejscach do tego
nieprzeznaczonych (np.: klatkach schodowych, windach, drzwiach wejsciowych).

Balkony, loggie i tarasy.
§ 26

Balkony, loggie i tarasy sg czes$cig nieruchomosci wspolnej przeznaczong do wytacznego
uzytku uzytkownika.

Balkony, tarasy, loggie i parapety zewngtrzne okien powinny by¢ utrzymywane
W czystosci.

Zabrania si¢ na balkonach, loggiach 1 tarasach:

1) trzymania zwierzat,

2) dokarmiania ptakow,

3) grillowania,

4) palenia wyrobow tytoniowych (papierosow, fajek) i papierosow elektronicznych,

5) trzepania rzeczy np.: chodnikow, dywanow , poscieli itp.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna, balkony, tarasy lub loggie jakichkolwiek
przedmiotow, a w szczeg6élnosci $mieci, butelek, puszek, niedopatkdéw papierosow,
zywnosci, karmy dla ptakow.

Zabrania si¢ ustawiania jakichkolwiek przedmiotow na parapetach zewngtrznych okien
a w szczego6lnosci doniczek i1 skrzynek na kwiaty oraz przechowywania Zywnosci.
Zabrania si¢ trzepania przez okna: rzeczy, chodnikéw, dywanow , poscieli itp.

Zezwala si¢ na instalowanie skrzynek 1 doniczek na kwiaty jedynie od strony
wewngtrznej balustrad balkonowych, loggii lub tarasow.

Podlewanie kwiatéw na balkonach, tarasach, loggiach musi odbywac si¢ ze szczegodlna
starannoscia, tak, aby nie zalewa¢ elewacji budynku oraz balkonow, tarasow, loggii
1 okien nizszych kondygnacji.

Posadzki balkonow, tarasow i loggii nalezy sprzata¢ i my¢ w taki sposob, aby nie
zabrudzi¢ inie zalewal elewacji budynku oraz balkondow, loggii i okien nizszych
kondygnacji.

Zabrania si¢ montowania suszarek na balustradach balkonow, tarasow, loggii
i parapetach okien oraz podwieszania ich do ptyty konstrukcyjnej loggii i balkonow.
Suszenie prania na balkonach, tarasach i loggiach powinno odbywac¢ si¢ tak, aby strugi
wody nie $ciekaly na potozone nizej okna, balkony, loggie lub na elewacj¢ budynku.

13



12.

13.

14.

15.

16.
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Zabrania si¢ umieszczania na balkonach, loggiach i tarasach drabinek 1 podporek
mogacych utatwi¢ wejscie do innych lokali osobom niepowotanym.

Zabrania si¢ przechowywania 1 montowania na balkonach, tarasach czy loggiach
przedmiotoéw szpecacych wyglad budynku.

Zabrania si¢ przechowywania na balkonach, tarasach i1 loggiach niezabezpieczonych
przedmiotow, ktére w razie silnych podmuchow wiatru moglyby by¢ porwane przez
wiatr stanowigc zagrozenie dla ludzi i mienia.

Zabrania si¢ przechowywania na balkonach, tarasach i loggiach pojemnikow z paliwami,
gazem lub innymi substancjami tatwopalnymi i wybuchowymi.

Zabudowa balkonu lub loggii wymaga zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ wykladania pozywienia dla ptakow na parapetach okiennych, balkonach,
loggiach i tarasach oraz na terenach zarzadzanych przez Spoéidzielni¢ (trawniki, ostony
$mietnikowe).

Pomieszczenia dodatkowe wspdlnego uzytku.
§27

Uzytkownicy moga korzysta¢ z pralni 1 suszarni stosownie do zasad obowigzujacych w
danej nieruchomosci.

Wszyscy uzytkownicy maja jednakowe prawo do korzystania z pomieszczen
dodatkowych wspolnego uzytku.

Zabrania si¢ wykorzystywania pralni i suszarni do celow innych niz suszenie bielizny.
Sktadowanie w nich mebli, rowerow, §rodkow latwopalnych czy innych przedmiotow
jest niedozwolone.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie uzytkownikOw pozostawione
w czesciach wspolnych nieruchomosci, takich jak suszarnie, pralnie, rowerownie,
korytarze klatek schodowych i korytarze piwniczne.

Pomieszczenia przynalezne.
§28

Pomieszczenia przynalezne powinny by¢ zamknigte 1 oznaczone numerem lokalu

Uzytkownika.

Uzytkownik jest zobowigzany zapewni¢ czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniu

przynaleznym oraz dbac o jego stan techniczny.

Obowigzkiem uzytkownika jest udostgpnianie pomieszczenia przynaleznego

w przypadku wystapienia awarii lub koniecznos$ci wykonania koniecznych przegladow.

W pomieszczeniach przynaleznych zabrania si¢:

1) prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

2) hodowania i przechowywania zwierzat,

3) przechowywania $rodkow tatwopalnych i wybuchowych,

4) podiagczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem
energii elektrycznej lub wody bez zgody Spoétdzielni.

Uzytkownik ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody, ktoére moga powsta¢ na skutek

przechowywania w pomieszczeniu przynaleznym przedmiotow lub substancji

niegodnych z Regulaminem, obowigzujacymi przepisami prawa lub zasadami p.poz.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody mogace powstac z tego tytutu.
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ROZDZIAL V: Podstawowe zasady wspolzycia spolecznego

e

10.

§29

Cisza nocna w nieruchomosciach obowigzuje od 22% do 6°°. W tych godzinach nalezy
zachowywa¢ si¢ w taki sposob, aby nie zakldca¢ snu i1 wypoczynku pozostatym
mieszkancom.

Prace wywotujace nadmierny hatas i zakldcanie spokoju mieszkancom powinno odbywac
sie¢ w godzinach od 8% do 20%°. W niedziele i dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz
wykonywania glo§nych prac.

W czgséciach wspolnych nieruchomosci, zabrania sie:

1) wurzadzania spotkan powodujacych zaktocanie spokoju i ciszy nocne;j,

2) spozywania alkoholu,

3) spozywania srodkoéw odurzajacych,

4) palenia tytoniu (papierosow i fajek) oraz papieroséw elektronicznych.

Zakldcanie ciszy nocnej nalezy kazdorazowo zglasza¢ na Policje.

Trzepanie dywanow, chodnikow, poscieli, wrzucanie szkta do pojemnikow, itp. moze
odbywac si¢ wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych, w godzinach od 8°° do 20°.
Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikow RTV i odtwarzaczy, jak réwniez
ze sprzetu sportowo — rekreacyjnego (np. bieznia, hantle) nie moze zaktdcaé spokoju
uzytkownikom innych lokali.

Zabrania si¢ wykorzystywania pomieszczen dodatkowych (np. suszarni, rowerowni,
pralni) do celéw sportowo — rekreacyjnych.

Za szkody spowodowane przez nieletnich 1 ich niewlasciwe zachowanie takie jak
hatasowanie, dewastowanie urzadzen i instalacji, brudzenie $cian i elewacji budynku,
niszczenie zieleni oraz elementéw matej architektury, odpowiadaja ich rodzice lub
opiekunowie.

Dzieci 1 mtodziez powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy
przestrzega¢, aby nie bawily si¢ obok $mietnikéw 1 w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci oraz nie graty w pitke na ciggach pieszo - jezdnych itp.

Za zachowanie nieletnich na placach zabaw oraz ich bezpieczenstwo w zakresie
korzystania z urzadzen zabawowych odpowiadaja rodzice lub opiekunowie prawni.

Place zabaw i tereny rekreacyjne.
§ 30

Korzystanie z terendéw rekreacyjnych i1 placow zabaw dozwolone jest wylacznie

z zachowaniem zasad zawartych w regulaminach, ktore s3 wywieszone na ich terenie.

W szczego6lnoscei na terenach rekreacyjnych i placach zabaw zabronione jest:

1) korzystanie z urzadzen zabawowych, sportowych i rekreacyjnych w godzinach
od 20% do 8%,

2) spozywanie napojow alkoholowych i $rodkéw odurzajacych,

3) palenie papierosow, wyrobdw tytoniowych oraz papieroséw elektronicznych,

4) gromadzenie si¢ 0sOb w sposob utrudniajacy korzystanie z urzadzen oraz
zakldcajacy spokoj i porzadek,

5) uzywanie wulgaryzmow,

6) wprowadzanie ps6w, kotow i innych zwierzat,

7) dokarmianie ptakéw i dzikich zwierzat,

8) pozostawianie Zywnosci 1 $mieci,

9) korzystanie z urzadzen zabawowych niezgodnie z ich przeznaczeniem,

15



10.

10) korzystanie z urzadzen zabawowych przez osoby doroste.

Zwierzeta.
§31

Wiasciciele 1 opiekunowie zwierzat powinni zapewni¢ im odpowiednig opieke,
zapobiegac¢ ich agresywnym i gloSnym zachowaniom, przestrzega¢ wymogow sanitarno —
porzadkowych usuwac¢ zanieczyszczenia pozostawione przez nie poza lokalem.

Psa nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a w przypadku pséw agresywnych rowniez
w kagancach.

Spuszczanie psa ze smyczy jest dozwolone jedynie w miejscach malo uczgszczanych
przez ludzi i tylko wowczas, gdy pies ma zatozony kaganiec, a osoba sprawujaca nad nim
opieke sprawuje nad nim peing kontrole.

Bezwzglednie zabrania si¢ spuszczania ze smyczy psa nalezacego do rasy uznawanej
za agresywna.

Zabrania si¢ hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa na balkonach, loggiach,
tarasach 1 w pomieszczeniach przynaleznych.

Zabrania si¢ hodowli 1 przetrzymywania zwierzat w garazach.

Zabrania si¢ dokarmiania dzikich zwierzat w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci, w tym
na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspolnego korzystania.

Zabrania si¢ zamykania 1 pozostawiania bez opieki zwierzat na balkonach, tarasach
1 loggiach, w pomieszczeniach przynaleznych i poza lokalem.

Zwierzetom pozostawionym w lokalu nalezy zapewni¢ taka opieke, aby nie zakiocaty
spokoju innym mieszkancom.

Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzgta pelng odpowiedzialno$¢ ponosza ich
wiasciciele.

ROZDZIAL. VI: Zasady bezpieczenstwa p.poz.

§ 32

Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania przepisow w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

Kazdy, kto zauwazy pozar, zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Panstwowa Straz
Pozarng tel. 998 lub zadzwoni¢ pod numer alarmowy 112, a takze powiadomic
o zagrozeniu mieszkancéw nieruchomosci i Spoétdzielnie.

Zabrania si¢ przechowywa¢ w lokalach, w pomieszczeniach przynaleznych,
na balkonach, loggiach, tarasach i w czeSciach wspdlnych nieruchomosci materiatéw
niebezpiecznych, a w szczego6lnosci tatwopalnych, zragcych i wybuchowych. Zabrania si¢
réwniez przechowywania w w/w pomieszczeniach motocykli i skuterow.

Zabronione jest uzywanie otwartego ognia w cze$ciach wspolnych nieruchomosci
1 w pomieszczeniach przynaleznych.

Zabronione jest wyrzucanie niedopatkow papieroséw przez okna, balkony 1 loggie oraz
wrzucanie ich do szachtéw instalacyjnych, suchych pionéw p.poz., szybéw wind
CZy ZSypOw.

Zabrania si¢ zastawiania drog ewakuacyjnych w budynkach tj.: na klatkach schodowych
1w korytarzach  piwnicznych meblami, rowerami oraz innymi przedmiotami
utrudniajagcymi  poruszanie si¢ lub przeprowadzanie akcji ratunkowych na wypadek
pozaru lub innego zdarzenia.
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7.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zawiadomi¢ Pogotowie
Gazowe tel. 992 lub zadzwoni¢ na telefon alarmowy 112, oraz powiadomi¢ Spoétdzielnie.
Gdy jest to mozliwe nalezy zamkna¢ zawory odcinajgce doptyw gazu.

ROZDZIAY VII: Pojazdy mechaniczne.

—_—

N

10.

11.

§33

Na terenie zarzadzanym przez Spotdzielni¢ obowigzujg zasady ruchu drogowego.

Na wewnatrzosiedlowych ciggach pieszo — jezdnych obowigzuje zasada pierwszenstwa

ruchu pieszych.

Kierujagcy pojazdami obowigzani sa zachowal szczegdlng ostrozno$¢ oraz

podporzadkowa¢ si¢ wszelkim zasadom i1 nakazom uwidocznionym na znakach

drogowych i na tablicach informacyjnych.

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych i na

ciggach pieszo — jezdnych.

Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy doj$¢ do budynkow, dojazdow do komor

zsypowych oraz parkowanie w sposdb uniemozliwiajacy przejscie pieszym oraz dojazd

do budynkoéw pojazdéw uprzywilejowanych takich jak: wozy strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego itp.

Zabrania si¢ parkowania pojazdéw na terenach biologicznie czynnych.

Na terenie zarzadzanym przez Spotdzielni¢ dozwolone jest parkowanie:

1) samochodéw osobowych,

2) samochodéw osobowych zarejestrowanych jako pojazdy cigzarowe,

3) motocykli, motorowerow i skuterow.

Zabrania si¢ na terenie zarzagdzanym przez Spoldzielni¢ parkowania i pozostawiania:

1) samochodow cigzarowych (powyzej 3,5 t),

2) autobusow,

3) przyczep campingowych,

4) przyczep i naczep,

5) todzi, katamarandw 1 innego sprzetu ptywajacego,

6) wrakow pojazdow,

7) wszystkiego co nie zostalo wymienione w ust. 7.

Zabrania si¢ przechowywania w bagaznikach i wewnatrz pojazdow materiatéw

niebezpiecznych, a w szczegdlnosci kanistréw z benzyng lub pojemnikéw z innymi

materiatami tatwopalnymi i wybuchowymi.

Zabrania si¢ na terenie zarzgdzanym przez Spotdzielnie:

1) mycia i czyszczenia pojazdow,

2) uzupehiania zbiornikow paliwa z kanistréw, wymiany oleju w silniku i innych
ptynéw eksploatacyjnych (za wyjatkiem uzupeiniania ptyndéw eksploatacyjnych
utraconych w wyniku normalnej eksploatacji pojazdow mechanicznych),

3) dokonywania napraw pojazdow,

4) pozostawiania pojazdéw z wlaczonym silnikiem,

5) uzywania bez potrzeby sygnatéw dzwigkowych.

Niedopuszczalne jest samowolne wyznaczanie miejsca postojowego dla osoby

niepelnosprawnej. Miejsca parkingowe dla osoby niepelnosprawnej nie sg przypisane

do konkretnego pojazdu.
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ROZDZIAL. VIII: Postanowienia koncowe.

§ 34

1. Uzytkownicy powinni aktywnie wspotdziata¢ ze Spotdzielniag w zakresie prawidlowego
utrzymania nieruchomosci, w tym na terenach przynaleznych oraz mieniu do wspolnego
korzystania.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ na biezgco uzytkownikéw o przegladach,
wystgpieniu awarii i prowadzonych na nieruchomos$ci pracach remontowych poprzez
umieszczanie informacji w gablotach lub na tablicach ogloszen w klatkach schodowych
oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 35

W stosunku do uzytkownikow, ktoérzy nagminnie nie przestrzegaja postanowien niniejszego
Regulaminu, Zarzad moze kierowac pisma i wnioski o podjecie interwencji przez wilasciwe
instytucje. Zarzad moze rowniez w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,
na wniosek:

1) Rady Nadzorczej, po spetnieniu przestanek wynikajacych z art. 17'° ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (dotyczy spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego),

2) wigkszosci wilascicieli lokali w danej nieruchomosci, po speklnieniu przestanek
wynikajacych z art. 27 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (dotyczy prawa
odrebnej wlasnosci).

§ 36
Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwata nr 28 z dnia 01.07.2024r.,

z mocg obwigzujaca od dnia uchwalenia. Jednocze$nie z tym dniem traci moc Regulamin
porzadku domowego zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 58 z dnia 23.10.2023r.
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