REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych, garazy, pawilonéw, reklam i dzierzawy terenéw oraz
przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenéw

znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwér” we Wroclawiu.

PODSTAWA PRAWNA

1.

Kodeks Cywilny.

2. Statut Spoétdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. LOKALEM uzytkowym w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie lub

zespot pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych wyodrebniong cato$¢ przeznaczong
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

GARAZEM w rozumieniu niniejszego regulaminu jest samodzielne pomieszczenie
w catosci przeznaczone na ustawienie pojazdu nalezacego na najemcy.

OBIEKTEM w rozumieniu niniejszego regulaminu jest budowla wolnostojgca usytuowana
na gruncie wydzierzawionym od Spotdzielni, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza.

PAWILONEM W rozumieniu niniejszego regulaminu jest budynek wolnostojgcy
na odrebnej nieruchomo$ci gruntowe;.

SZYLDEM w rozumieniu niniejszego regulaminu jest graficzne oznaczenie podmiotu
prowadzgcego dziatalnos¢ w budynkach ilokalach stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni,
wskazujgce réwniez zakres tej dziatalnosci oraz czas jej prowadzenia, umieszczone na
budynku, w ktérym dziatalnos$¢ jest prowadzona.

REKLAMA w rozumieniu niniejszego regulaminu jest graficzne oznaczenie informujgce
o podmiocie, zakresie i zasadach prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez znak firmowy,
znak towarowy i inne formy reklamy zewnetrznej niebedace szyldem w rozumieniu ust.5.
NAJEMCA w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki  organizacyjne  nieposiadajgce  osobowo$ci  prawnej,  wynajmujgce
pomieszczenia uzytkowe lub powierzchnie znajdujgce sie w zasobach Spétdzielni.
DZIERZAWCA w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej, dzierzawigce od Spoétdzielni
teren przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j.

§2
Rodzaj prowadzonej dziatalnosci okresla sie na podstawie aktualnego zaswiadczenia
0 wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypisu KRS.

§3
Za powierzchnie dzierzawy terenu w przypadku obiektow uwaza sie powierzchnie z rzutu
dachu obiektu.

§4
Korzystanie przez dzierzawce terenu lub najemce lokalu uzytkowego, pawilonu
z powierzchni dodatkowej poza obiektem lub lokalem wymaga podpisania za zgodg
Spotdzielni aneksu do umowy, w ktérym zostanie okreslona powierzchnia oraz zasady
korzystania i uiszczania optat z tego tytutu.
Umieszczenie reklamy przez najemce, dzierzawce, wymaga zgody Zarzadu
i w szczegoélnych wypadkach zgody Urzedu Miejskiego Wroctawia.

. Zawarcie umow dotyczgcych reklamy moze nastgpi¢ po ustaleniu warunkow

okreslajgcych lokalizacyjne, estetyczne i techniczne warunki umieszczenia reklamy.



§5

1. Warunkiem protokolarnego przekazania przez Spétdzielnie lokalu, pawilonu, garazu,
powierzchni pod umieszczenie reklamy lub terenu jest zawarcie umowy najmu lub
umowy dzierzawy oraz spetnienia przez najemce lub dzierzawce warunku dostarczenia
aktualnego zaswiadczenia o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub wypisu z KRS.

2. Protokolarne przekazanie lokalu, pawilonu, garazu, powierzchni pod umieszczenie
reklamy lub terenu nastepuje nie pdzniej niz w przeciggu 7 dni liczgc od dnia podpisania
umowy najmu lub dzierzawy.

3. W sytuacji, gdy z przyczyn niezaleznych od przysztego najemcy lub dzierzawcy, termin,
o ktéorym mowa w ust. 2 nie moze by¢ zachowany, termin protokolarnego przekazania
lokalu, pawilonu, garazu, powierzchni pod umieszczenie reklamy lub terenu ustala sie
w formie uzgodnien miedzy stronami.

4. W razie koniecznosci przeprowadzania adaptacji lokalu, pawilonu, na prowadzenie
okreslonego rodzaju dziatalnosci, najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody
Spotdzielni na planowany zakres prac adaptacyjnych. Po zakonczeniu prac
adaptacyjnych zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt do Spodidzielni na pismie, celem
dokonania oceny stanu faktycznego w lokalu.

§6
1. Najemca lub dzierzawca terenu nie moze bez pisemnej zgody Spoétdzielni:
a. oddawa¢ wynajmowanego lokalu, pawilonu, garazu, w catosci lub czesci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

b. dokonywac¢ zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
C. dokonywac cesji praw do gruntu, ani tez zawiera¢ umow podnajmu obiektow.

2. Nie przestrzeganie zapiséw §6 ust.1 moze skutkowaé¢ wypowiedzeniem umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Il. CZYNSZ | INNE OPLATY Z TYTULU NAJMU | DZIERZAWY

§7

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem protokolarnego przekazania przedmiotu
najmu lub dzierzawy jednak nie pdozniej niz w terminie 7 dni liczac od daty wygrania
przetargu.

2. W wypadku bezprzetargowego przekazania przedmiotu najmu lub dzierzawy obowigzek
uiszczania optat powstaje z dniem jego protokolarnego przekazania lub od daty
okreslonej w umowie najmu lub dzierzawy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 5 ust. 4, obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem
wskazanym przez Zarzad Spoidzielni przy wydawaniu zgody na wykonanie prac
adaptacyjnych, przy czym data powstania obowigzku uiszczania optat nie moze byc¢
pozniejsza niz dzieh zakonczenia prac adaptacyjnych i ich protokolarnego odbioru przez
Spotdzielnie.

4. Okres zwolnienia z optat, o ktérym mowa w ust. 3, nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesigce
od dnia rozstrzygniecia przetargu i nie dotyczy optat zwigzanych z dostawg mediéw oraz
odbiorem Sciekow i odpadow komunalnych, ktore najemca winien uiszcza¢ na zasadach
okreslonych w ust. 1.

§8

1. Optate czynszowg netto dla wszystkich wynajmowanych lokali, pawilonéw, garazy
i dzierzaw terenow, powierzchni dodatkowych iinnych ustala Zarzad Spotdzielni. Dla
lokali i terenéw objetych postepowaniem przetargowym czynsz wylicytowany jest optatg
czynszowa netto.

2. W celu zabezpieczenia interesow Spotdzielni Zarzad kalkulujgc optaty czynszowe netto
winien uwzgledni¢ potozenie nieruchomosci, jej standard, rodzaj dziatalnosci oraz koszty
utrzymania.

3. Najemca lub dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia zabezpieczenia finansowego —
kaucji - stanowigcego rownowartos¢ aktualnych 3-miesiecznych optat czynszowych
netto powiekszonych o refakturowane optaty komunalne i VAT w okresie pomiedzy
zawartg umowa, a protokolarnym przekazaniem przedmiotu najmu lub dzierzawy.



W przypadku postepowania przetargowego wpfacone wadium przez podmiot, ktéry
wygrat przetarg zalicza sie na poczet kauciji.

§9

1. Wptacona kaucja przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych roszczen SM ,Nowy

Dwor” wynikajgcych z realizacji niniejszego regulaminu, w zwigzku z zawartg umowag

najmu lub dzierzawy.

Kaucja nie jest oprocentowana.

. Zwrot kaucji po rozwigzaniu umowy i protokolarnym wydaniu przedmiotu umowy, nastgpi
w ciggu 14 dni roboczych po rozliczeniu wszystkich zuzytych w czasie trwania stosunku
najmu/dzierzawy mediow.

4. W przypadku zmiany wysokosci optaty czynszowej netto kaucja nie wymaga doptat do
czasu, gdy jej wartosc¢ jest wyzsza niz warto§¢ dwumiesiecznych optat czynszowych netto
powiekszonych o refakturowane ustugi komunalne oraz VAT.

5. W przypadku, gdy niespetnione sg warunki ust.4 najemca/dzierzawca zobowigzany jest
do uzupetnienia kaucji do wysokosci 3-miesiecznych aktualnych optfat czynszowych netto
powiekszonych o refakturowane ustugi komunalne oraz VAT.

§10

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze podjg¢ decyzje o obnizeniu

wysokosci zabezpieczenia finansowego. Obnizenie wysokosci zabezpieczenia finansowego

wigze sie z jednoczesnym skroceniem okresu wypowiedzenia umowy.

§11

W przypadku bezumownego korzystania z gruntéw, lokalu, pawilonu, garazu, powierzchni
pod reklame, SM ,Nowy Dwor” przystuguje kazdego miesigca odszkodowanie w wysokosci
dotychczasowej optaty czynszowej netto powiekszonej o koszty medidw i ustug
komunalnych.

w N

§12
Obowigzek zawarcia dodatkowych uméw na dostawe medidow, uzyskania opinii, zezwolen
lub decyzji stosownych organdéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci cigzy na najemcy lub dzierzawcy, aw czasie oczekiwania na wymagane
dokumenty nie jest on zwolniony z obowigzku wnoszenia optat czynszowych netto
powiekszonych o refakturowane media i ustugi komunalne oraz VAT.

lll. POSTANOWIENIA PRZETARGOWE

§13

1. Przetargowym systemem objety jest najem wszystkich lokali uzytkowych za wyjatkiem
garazy i lokali przeznaczonych na potrzeby wiasne Spétdzielni oraz lokali w stosunku,
do ktorych nastgpito scedowanie praw dotychczasowego najemcy na cztonkéw jego rodziny.
2. Przetargowym systemem objeta jest tez dzierzawa terenéw niezabudowanych bedgcych
wlasnoscig Spotdzielni - z wylgczeniem terenéw w stosunku, do ktérych nastgpito
scedowanie praw dotychczasowego dzierzawcy na cztonkéw jego rodziny.

3. W wypadkach uzasadnionych gospodarczo i spotecznie, i niedotyczgcych lokali lub
terendw wylgczonych z procedury przetargowej, Zarzad Spoétdzielni moze odstgpié
od przeprowadzenia przetargu, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

§14
Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznego czynszu netto za najem
lokalu, lub dzierzawe terenu. Czynsz ustalony w drodze przetargu nie obejmuje,
refakturowanych ustug komunalnych oraz podatku VAT.

§15
W przetargu uczestniczy¢é mogg osoby fizyczne, prawne i niemajgce osobowosci prawnej
jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosc
prawng.



§16
1. Przetarg powinien odby¢ sie najwczesniej w 14-tym dniu roboczym liczgc od daty
podania informacji o przetargu do publicznej wiadomosci.
2. Warunkiem przeprowadzenia przetargu jest przystgpienie do przetargu, co najmniegj
dwoch oferentow, z zastrzezeniem postanowien z § 31 ust. 1.

§17
Przetarg odbywa sie w formie:

a) przetargu ustnego /licytacji/,
b) przetargu pisemnego /ofertowego/.

Decyzje o warunkach, sposobie i terminie przeprowadzenia przetargu podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§18
Ogtoszenie o przetargu w zaleznosci od decyzji Zarzadu podaje sie do publicznej
wiadomosci poprzez:

1. ogtoszenie w miejscowej prasie,

2. wywieszenie ogloszenia w ogolnie dostepnym miejscu w biurze Spétdzielni, oraz
w gablocie przed wejsciem do siedziby spotdzielni,

3. powiadomienie os6b ubiegajgcych sie o najem lokalu lub dzierzawe terenu,

4. umieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz na dostepnych
stronach internetowych z branzy zarzadzania, posrednictwa i obrotu nieruchomosciami.

§19
Ogtoszenie o przetargu w szczegoélnosci powinno zawieraé:
1. nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg,
2. przedmiot przetargu,
3. rodzaj przetargu (ustny - licytacja, ofertowy nieograniczony Ilub ograniczony
ze wskazaniem podmiotéw zaproszonych do sktadania ofert),
4. termin i miejsce przeprowadzenia przetargu, a w przypadku przetargu ofertowego takze
termin i miejsce ztozenia oferty,
5. wywotawczg miesieczng wysokos¢ czynszu netto przedmiotu przetargu,
6. zastrzezenie, ze ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo:
a) stwierdzenia, ze przetarg nie zostat rozstrzygniety,
b) uniewaznienia przetargu bez uzasadnienia i podania przyczyn,
c) aw przypadku przetargu pisemnego swobodnego wyboru oferty,
7. wysoko$¢ wadium oraz forme, termin i miejsce jego wniesienia,
8. pouczenie o koniecznosci zapoznania sie z regulaminem i przyjeciem go bez
zastrzezen,
9. w miare potrzeby — inne szczego6towe warunki przetargu.

§20
1. Przystepujacy do przetargu, jest zobowigzany wnies¢ wadium najpdzniej na 3 dni
robocze przed wyznaczonym terminem przetargu. Wysokos¢ wadium okresla Zarzad
Spoétdzielni.
2.  Wadium wptacone przez podmiot, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet kauciji.
3. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikdéw zwraca sie w terminie 7 dni od daty
zakonczenia przetargu.
4. W przypadku nie odebrania wadium w terminie 7 dni od daty przetargu zwraca sie je
przekazem pocztowym, po potrgceniu optaty pocztowej lub na wskazane konto bankowe.
Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia sie podmiotu wygrywajgcego przetarg
od zawarcia umowy.
5. Podmiot, ktéry wygrat przetarg ma obowigzek podpisania umowy w terminie 7 dni od
daty przetargu - bez uprzedniego wezwania przez spétdzielnie. Nie spetnienie powyzszego
warunku bedzie traktowane, jako rezygnacja z uprawnien wynikajgcych z wygrania przetargu
oraz spowoduje przepadek wptaconego wadium.



§21
1. Przetarg odbywa sie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.
2. Komisja przetargowa sporzgdza protokét z przetargu w dwéch egzemplarzach.
3. Protokét z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy lub umowy
najmu.

§22
Rodzaj dziatalnosci, jaka ma by¢ prowadzona w lokalu lub na terenie zgtoszonym
do przetargu, okresla Zarzad Spétdzielni przed przeprowadzeniem przetargu.

§23
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie powotanym zarzgdzeniem
wewnetrznym Prezesa Spoétdzielni.
2. Kazdy z czlonkéw komisji dysponuje w gtosowaniu 1 gtosem.
3. Rada Nadzorcza typuje do udziatu w posiedzeniu Komisji Przetargowej swojego cztonka
ze statusem obserwatora. Wyznaczony czionek Rady Nadzorczej uczestniczy w przetargu
bez prawa gtosu, lecz dysponuje mozliwoscig wniesienia swoich uwag w trakcie pracy
Komisji. Jego nieobecno$¢ nie ma wptywu na skutecznosé przeprowadzonego przetargu.

IV. PRZETARG PISEMY /OFERTOWY/

§24
Oferta powinna spetniaé wszystkie warunki wymagane w ogtoszeniu przetargowym pod
rygorem odrzucenia jej przez komisje przetargowg w wypadku ich nie spetnienia. Oferta
w szczegolnosci powinna zawierac:
1. W przypadku oséb fizycznych, prawnych oraz niemajgcych osobowosci prawnej
jednostek organizacyjnych niebedacych osobami prawnymi:

a) nazwe i siedzibe oferenta,

b) sciste okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

c) oswiadczenie, ze oferent uwaza sie za zwigzanego swg ofertg do czasu zawarcia
umowy i zobowigzuje sie, w przypadku wygrania przetargu, zawrze¢ umowe w terminie
wyznaczonym przez ogtaszajgcego przetarg,

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami regulaminu przetargu wraz
z postanowieniami umowy, ktore przyjmuje bez zastrzezen,

e) wysokos¢ oferowanego miesiecznego czynszu netto za przedmiot przetargu,

f) urzedowo poswiadczone dokumenty okreslajgce przedmiot dziatalnosci oferenta oraz
osoby upowaznione do sktadania odwiadczen woli w imieniu oferenta, takie jak np.:

- aktualny wyciag z KRS,
- aktualne zaswiadczenie z CEIDG,

g) o$wiadczenie, ze oferent sktadajgcy oferte nie jest w stanie likwidacji i nie toczy sie
w stosunku do niego postepowanie upadto$ciowe lub uktadowe, oraz inne np. o nie
zaleganiu z podatkami i ZUS — wazno$¢ 1 miesiac.

§25
Przetarg ofertowy przeprowadza sie, jezeli wptyng, co najmniej dwie oferty spetniajgce
warunki okreslone w ogtoszeniu przetargu. Komisja moze dopusci¢ jawnos¢ wykonywania
czynnosci, z wyjatkiem czynnosci, o ktérych mowa w §28 ust.1.

§26
Rozpoczynajgc przetarg komisja:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,
2. ustala liczbe ztozonych ofert,
3. otwiera koperty z ofertami i po wstepnej analizie okresla, ktére z nich odrzuca
i dlaczego.

§27
Komisja odrzuca oferty, jezeli:
1. zostaly ztozone po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez podmioty,
ktore nie wniosty wadium na warunkach okreslonych w ogtoszeniu przetargowym,
2. nie zawierajg danych, o ktérych mowa w §24 lub dane te sg niekompletne, nieczytelne
lub ich tres¢ budzi watpliwosci, zas ztozenie wyjasnien mogtoby prowadzi¢ do uznania ich za
nowe oferty,



3. nie odpowiadajg innym istotnym warunkom przetargowym.

§28
1. Oferty, ktére nie zostaly odrzucone, komisja szczegoétowo analizuje, biorgc pod uwage
zaoferowany miesieczny czynsz netto za przedmiot przetargu oraz inne kryteria wptywajgce
na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.
2. Komisja moze wezwac¢ oferenta do ztozenia dodatkowych wyjasnieh. Komisja moze
uwzgledni¢ dodatkowe wyjasnienia oferenta dotyczace oferty, jezeli nie doprowadzg one do
zmiany oferowanego miesiecznego czynszu netto za przedmiot przetargu.
3. Po analizie komisja wybiera najkorzystniejszg oferte lub stwierdza, Ze nie wybrano
zadnej oferty.
4. Jezeli ze wzgledu na rownorzednos$¢ ofert wybdr jest utrudniony, komisja moze
przeprowadzi¢ dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty.
Komisja zawiadamia réwnorzednych oferentow o terminie i miejscu tego spotkania, ktére
winno sie odby¢ w ciggu 7 dni roboczych, od dnia przetargu ofertowego.
5. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania. W przypadku réwnej liczby
gtosoéw decyduje gtos przewodniczgcego komisiji.

§29
1. W przypadku braku ofert lub nie rozstrzygniecia przetargu ofertowego w pierwszym
terminie, drugi termin przetargu ustala sie nie wczes$niej, niz w 7 dniu roboczym, liczac od
daty zakonczenia przetargu ofertowego w pierwszym terminie.
2. W przypadku braku ofert lub nie rozstrzygniecia przetargu ofertowego w pierwszym i
drugim terminie warunki zagospodarowania terenu lub lokalu ustala Zarzad Spétdzielni
w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

V. PRZETARG USTNY /LICYTACJA/

§30
1. Przetarg ustny (licytacje) w pierwszym terminie, przeprowadza sie, jezeli stawi sie, co
najmniej dwoch uczestnikéw i przedstawi dokumenty wymienione w § 24 ust. 1 pkta-dif, g.
2. Przewodniczgcy komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawidtiowosci ogtoszenia
przetargu, a nastepnie przekazuje uczestnikom informacje, o ktérych mowa w § 19 ust. 1-3,
5 6 pkt a i b, 7-9 oraz sprawdza czy wadia zostaty wniesione we wlasciwym terminie,
miejscu i formie.
3. Przewodniczgcy komisji przetargowej rozpoczyna licytacje, ogtaszajgc wywotawczg
wysokos$¢ miesiecznego czynszu netto i wzywa uczestnikow do zgtaszania postagpien.
4. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne postgpienia zgtaszane ustnie przez
uczestnikow przetargu dopoéty, dopoki mimo trzykrotnego ogtoszenia tej samej wysokosci
miesiecznego czynszu netto nie ma dalszego postgpienia.
5. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji informuje uczestnikéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej wysokosci miesiecznego czynszu netto za przedmiot
przetargu dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie ostatnig
najwyzszg wysokos¢ miesiecznego czynszu netto za przedmiot przetargu i zamyka licytacje.
Licytacje wygrywa uczestnik, ktéry zgtosit najwyzszy miesieczny czynsz netto za przedmiot
przetargu. Przewodniczacy komisji ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe (firme), ktéra
wygrata licytacje.
6. Krok postgpienia minimum 10 PLN.
7. Jezeli w pierwszym terminie, mimo trzykrotnego wywotania wysokosci miesiecznego
czynszu netto zaden z uczestnikdw nie zgtosit postgpienia, przewodniczacy zamyka licytacje
i stwierdza, ze przetarg nie zostat rozstrzygniety.

§31
1. W przypadku braku ofert lub nie rozstrzygniecia przetargu ustnego w pierwszym
terminie, drugi termin przetargu ustala sie nie wczesniej, niz w 7 dniu roboczym, liczac od
daty pierwszego przetargu. W drugim terminie dopuszcza sig, aby w przetargu ustnym mogt
uczestniczy¢ tylko jeden licytant, przy czym minimalna zaoferowana cena, musi by¢ réwna,
CO najmniej cenie wywotawczej.



2. W przypadku braku ofert lub nie rozstrzygniecia przetargu ustnego w pierwszym i drugim
terminie warunki zagospodarowania terenu Ilub lokalu ustala Zarzad Spoétdzielni
w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

§32
1. Komisja przetargowa przeprowadza przetarg w czasie i miejscu wskazanym
w ogtoszeniu przetargowym. Z przebiegu przetargu sporzgdza sie protokot, ktdéry powinien
w szczegolnosci zawieraé:
a) nazwe i adres ogtaszajgcego przetarg,
b) nazwe i adres podmiotdéw biorgcych udziat w przetargu,
c) przedmiot przetargu,
d) nazwe i adres podmiotu, ktéry wygrat przetarg wraz z krétkim uzasadnieniem wyboru,
e) nazwe i adres podmiotow, ktérzy przegrali przetarg wraz z krétkim uzasadnieniem
decyzji,
2. Do protokotu nalezy dotgczy¢ wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym
postepowaniem przetargowym.

§33
1. Po zakonczeniu przetargu Komisja podpisuje protokét i powiadamia zainteresowanych
0 wyniku przetargu.
2. Czionkéw Komisji Przetargowej obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci
ztozonych ofert oraz informacji o przebiegu przetargu.

§34
Z chwilg zawiadomienia podmiotu o wygraniu przez niego przetargu miedzy nim,
a ogtaszajgcym przetarg powstaje stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

§35
Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§36
Umowe ze strony Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dwoér’ podpisuje dwéch czionkéw
Zarzadu.

§37
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, decyzje podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§38

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez: Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dwoér’ uchwatg nr 16 z dnia 23.03.2020 r., z mocg obowigzujgcg
od dnia 23.03.2020 r.
2. Traci moc z dniem 23.03.2020 r. ,Regulamin najmu lokali uzytkowych, garazy,
pawilonéw, reklam i dzierzawy terendéw oraz przeprowadzania przetargdw na najem lokali
uzytkowych i dzierzawe terendw znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
.Nowy Dwoér” we Wroctawiu”, zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 19 zdnia
14.05.2018 .
3. Integralng czes¢ Regulaminu stanowig zatgczniki:

1) Zatgcznik nr 1 — wzér ogltoszenia o przetargu ustnym-licytaciji,

2) Zatgcznik nr 2 — wzor ogtoszenia o przetargu pisemnym-ofertowym.

3) Zatgcznik nr 3 — wzér ogtoszenia kierowanego do prasy.



Zatgcznik nr 1 do ,Regulaminu najmu lokali uzytkowych....” wzor ogtoszenia o przetargu
ustnym-licytacja.
PRZETARG
ustny-licytacja

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dwor” we Wroctawiu informuje, ze w dniu

........................ 0 godz. ............ w siedzibie Spétdzielni przy ul. Zemskiej nr 35 w pok. nr

7, odbedzie sie przetarg ustny (licytacja) na wynajecie lokalu przy ul. ................occooiiienii,

we Wroctawiu.

Dane lokalu:

e powierzchnia lokalu: ................ m2,

e przeznaczenie lokalu: handlowo-ustugowe, bez sprzedazy piwa i alkoholu oraz ustug
ucigzliwych dla mieszkancéw, a takze bez prowadzenia kafejki internetowej oraz
wprowadzania automatéw do gier,

e wywotawcza miesieczna opfata czynszowa ................ zt netto (opfata czynszowa netto
nie obejmuje podatku VAT oraz optat lokalnych i eksploatacyjnych),

e wadium w kwocie ................. zt ptatne na konto PKO BP S.A. 3 Oddziat Wroctaw nr 53
1020 5242 0000 2102 0018 0463 dodnia .........cevveennnnnnnnn.

Wymagane dokumenty oraz potwierdzenie wptaty wadium nalezy zlozy¢é do dnia

Przetarg w pierwszym terminie przeprowadza sie, jezeli wptyng co najmniej dwie oferty

spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu.

W przypadku, gdy nie dojdzie do rozstrzygniecia przetargu w w/w terminie, drugi przetarg

odbedzie sie dnia ....................el 0 godz. ........cenen.n. Wadium w kwocie .............. oraz

sktadanie dokumentow dodnia ....................oo.l

Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przed przystgpieniem do przetargu do

przedfozenia:

e urzedowo poswiadczonych dokumentdéw okreslajgcych przedmiot dziatalnosci oraz osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu oferenta, tj. aktualnego wyciggu z
krajowego rejestru sgdowego lub z centralnej ewidenciji dziatalnosci gospodarczej,

e dowdd wptaty wadium,

e aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z podatkami - waznos¢ 1
miesigc,

e aktualne zaswiadczenie z ZUS-u o nie zaleganiu z pfatnoscig sktadek - waznos¢ 1
miesigc,

e osSwiadczenie o0 zapoznaniu sie z warunkami regulaminu przetargu wraz z
postanowieniami umowy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

e o$wiadczenie, ze licytant nie jest w stanie likwidacjii nie toczy sie w stosunku do
niego postepowanie upadtosciowe lub uktadowe,

e oswiadczenie, ze oferent uwaza sie za zwigzanego swg ofertg do czasu zwarcia umowy i
zobowigzuje sie, w przypadku wygrania przetargu, zawrze¢ umowe w terminie
wyznaczonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie

mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na przysztym najemcy i w czasie

oczekiwania na w/w dokumenty najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat
czynszowych za najem lokalu. Zwolnieniu z optat czynszowych nie podlega réwniez okres
oczekiwania na montaz licznika energii elektrycznej.

Wszelkich informacji dot. przetargu oraz warunkéw najmu udziela dziat cztonkowsko-
lokalowy (pok. 12 i 14) tel. 71/356-48-21 i 71/357-37-568 lub 721 721 852. Informacje dot.
przetargu znajdujg sie takze na stronie internetowej: www.smnowydwor.com.pl
Oglgdanie lokalu od poniedziatku do pigtku po wcze$niejszym ustaleniu terminu w dziale
cztonkowsko-lokalowym.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia, odwotania lub nierozstrzygniecia
przetargu bez uzasadnienia i podania przyczyn.
Zatagcznik nr 2 do ,Regulaminu najmu lokali uzytkowych...” wzér ogtoszenia o przetargu
pisemnym-ofertowym.




PRZETARG pisemny - ofertowy
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dwor” we Wroctawiu ogtasza przetarg pisemny-ofertowy

na wynajecie lokalu przy ul. .................. we Wroctawiu. Termin sktadania ofert do dnia
................... do godz. ............... Oferte wraz z dowodem wptaty nalezy zlozy¢ w
zamknietej kopercie na biurze podawczym Spoétdzielni przy ul. Zemskiej 35. Rozstrzygniecie
przetargu nastgpiw dniu ................... ogodz. .........

Dane lokalu:

e powierzchnia lokalu: ............ m2,

e przeznaczenie lokalu: handlowo-ustugowe, bez sprzedazy piwa i alkoholu oraz ustug
ucigzliwych dla mieszkancéw, a takze bez prowadzenia kafejki internetowej oraz
wprowadzania automatéw do gier,

e wywotawcza miesieczna opfata czynszowa ................ zt netto (optata czynszowa netto
nie obejmuje podatku VAT oraz optat lokalnych i eksploatacyjnych),
o wadium w kwocie .................... zt ptatne na konto PKO BP S.A. 3 Oddziat Wroctaw nr

53 1020 5242 0000 2102 0018 0463 do dnia .........coeuvvvnnnenen.

Przetarg w pierwszym terminie przeprowadza, sie jezeli wptyng co najmniej dwie oferty

spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu.

W przypadku, gdy nie dojdzie do rozstrzygniecia przetargu w w/w terminie, drugi termin

przetargu odbedzie sie dnia ................... 0 godz................ Wadium w kwocie

.................. zt oraz skfadanie dokumentoéw do dnia .................do godz. ............

Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przed przystgpieniem do przetargu do

przedfozenia:

e oferty z nazwg i siedzibg oferenta, okresleniem rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz
wysokoscig oferowanego miesiecznego czynszu netto,

e urzedowo poswiadczonych dokumentdéw okreslajgcych przedmiot dziatalnosci oraz osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu oferenta, tj. aktualnego wyciggu z
krajowego rejestru sgdowego lub z centralnej ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

e dowdd wptaty wadium,

e aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z podatkami - waznos¢ 1
miesigc,

e aktualne zaswiadczenie z ZUS-u o nie zaleganiu z pfatnoscig sktadek - waznosé¢ 1
miesiac,,

e osSwiadczenie o0 zapoznaniu sie z warunkami regulaminu przetargu wraz z
postanowieniami umowy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

e osSwiadczenie, ze licytant nie jest w stanie likwidacjii nie toczy sie w stosunku do
niego postepowanie upadtosciowe lub uktadowe,

e osSwiadczenie, ze oferent uwaza sie za zwigzanego swg ofertg do czasu zwarcia umowy i
zobowigzuje sie, w przypadku wygrania przetargu, zawrze¢ umowe w terminie
wyznaczonym przez ogtaszajgcego przetarg.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie

mozliwo$ci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na przysztym najemcy i w czasie

oczekiwania na w/w dokumenty najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat
czynszowych za najem lokalu. Zwolnieniu z optat czynszowych nie podlega réwniez okres
oczekiwania na montaz licznika energii elektryczne;.

Wszelkich informacji dot. przetargu oraz warunkéw najmu udziela dziat cztonkowsko-
lokalowy (pok. 12i 14) tel. 71/356-48-21 i 71/357-37-568 lub 721 721 852. Informacje dot.
przetargu znajdujg sie takze na stronie internetowej: www.smnowydwor.com.pl
Oglgdanie lokalu od poniedziatku do pigtku po wcze$niejszym ustaleniu terminu w dziale
cztonkowsko-lokalowym.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia, odwotania lub nierozstrzygniecia
przetargu bez uzasadnienia i podania przyczyn, a takze swobodnego wyboru oferty.




Zatgcznik nr 3 do ,Regulaminu najmu lokali uzytkowych...” wzor ogtoszenia kierowanego do
prasy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dwor” we Wroctawiu ogtasza przetarg ustny licytacje na

najem lokalu przy ul. ....................... we Wroctawiu, ktory odbedzie sie w dniu .................
ogodz. ......... w siedzibie Spo’fd2|eln| przy ul. Zemskiej 35, pok. nr 7.
= powierzchnia lokalu: ............. m?

= przeznaczenie lokalu: handlowo — ustugowe, bez sprzedazy alkoholu i piwa oraz ustug
ucigzliwych dla mieszkancéw, a takze bez prowadzenia kafejki internetowej oraz
wprowadzania automatéw do gier,

= wywotawcza miesieczna optata czynszowa: .......... zt netto (optata czynszowa netto nie
obejmuje podatku VAT oraz optat lokalnych i eksploatacyjnych),

= krok postgpienia: minimum 10,00zt,

= wadium w kwocie .................... zt — ptatne do dnia .............. na konto PKO BP S.A. 3
Oddziat Wroctaw 53 1020 5242 0000 2102 0018 0463.

Przetarg w pierwszym terminie przeprowadza sie jezeli wptyng co najmniej dwie oferty

spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu.

W przypadku gdy nie dojdzie do przetargu w w/w terminie, drugi przetarg odbedzie sie dnia

......................... 0 godz. ......... wadium ptatnedodnia .......................

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia, odwoftania lub nierozstrzygniecia

przetargu bez uzasadnienia i podania przyczyn.

Szczegdtowe informacje znajdujg sie na stronie internetowej: www.smnowydwor.com.pl oraz

udziela ich dziat cztonkowski, pok. 12 i 14, tel. 71/356-48-21, 71/357-37-58 lub 721 721 852.
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