REGULAMIN

najmu oraz trybu przeprowadzania przetargéw na najem lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroclawiu

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze ( Dz. U. z 2013 r. Poz. 1443, z p6zn.
zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r. Poz.
1222, z p6zn. zmianami).

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. Poz. 150 z p6zn. zmianami).

4. Ustawa z dnia 3.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2014 Poz. 121 z pdzn. zmianami).

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwér” we Wroctawiu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Na podstawie § 37 Statutu, Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajacymi osobowosci prawnej, oraz z osobami prawnymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego.
2. Dobér najemcow nastepuje
1) w przypadku lokali zajmowanych przez osoby, wobec ktorych sad orzekt nakaz
opréznienia lokalu — wedlug decyzji Zarzadu,
2) w przypadku lokali zajmowanych przez osoby, ktore w chwili rozwigzania umowy
najmu zamieszkiwaty w tym lokalu — wedtug decyzji Zarzadu,
3) dla pozostatych lokali — w trybie przetargowym, na warunkach okreslonych
Ww niniejszym regulaminie.

§2
Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegolnosci:
1) mieszkania opuszczone i oproznione, do ktorych nie przystuguje tytut prawny,
2) mieszkania zajmowane przez osoby nieposiadajace tytutu prawnego,

§3
1. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie umowy najmu, ktora okresla
szczegotowy zakres obowigzkow Spotdzielni i najemcy.
2. W dniu wydania lokalu najemcy i w dniu zdania lokalu Spoldzielnia sporzadza protokot
zdawczo-odbiorczy, w ktérym szczegdlowo okresla si¢ stan techniczny i stopien zuzycia,
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych.

§ 4
1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci i terminie ustalonym
przez Zarzad.
2. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich nalezno$ci
finansowych z tytulu najmu.
4. Zwrot kaucji nastagpi w terminie do jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu
przez Spotdzielni¢ i potraceniu naleznos$ci, o ktérych mowa w ust. 3.



5. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony wg stawki
i zasad przyjetych przez Zarzad badz w wysokosci licytowanej kwoty czynszu oraz oplaty
niezalezne od Spoétdzielni. Wysokos$¢ czynszu najmu, oplat niezaleznych oraz warunki ich
ptatnosci strony okreslaja w umowie.

§5
1. Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
umows3.
2. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego. Najemca jest takze zobowigzany dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czeSci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takie jak klatki
schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
3. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt i do zachowania go w stanie niepogorszonym. W szczego6lnosci Najemce
obcigza naprawa i konserwacja:
1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych, §ciennych i innych;
2) okien i drzwi;
3) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
anteny zbiorczej;
4) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
5) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
- malowanie drzwi 1 okien od strony wewngtrznej, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
4. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca jest zobowigzany do naprawienia
szkod powstatych z jego winy.
5. Za powstala szkode, o ktorej mowa w ust. 4 odpowiadajg solidarnie z Najemcag osoby
petnoletnie stale z nim zamieszkujace.
6. W razie awarii wywotujacej szkode¢ lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu. Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
7. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokoét.

§6
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda Spotdzielni i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
2. Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spoétdzielni i bez zawarcia
umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu, po zakonczeniu najmu jest on
zobowigzany do usuni¢cia wprowadzonych ulepszen i przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego. W przypadku nie usunigcia ulepszen nie ma prawa do zwrotu ich wartosci.

§7
Rozwigzanie umowy moze nastapic:
1) w kazdym czasie na mocy porozumienia stron,
2) z przyczyn i na zasadach okreslonych w ustawie z 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



§ 8
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrodci¢ lokal
Spotdzielni w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

II PRZETARG /LICYTACJA/

§9

Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokos$ci czynszu za najem lokalu mieszkalnego.

§10
W przetargu uczestniczy¢ moga osoby fizyczne, prawne i niemajace osobowosci prawnej
jednostki organizacyjne niebg¢dace osobami prawnymi.

§11
Przetarg powinien odby¢ si¢ najwczesniej w 14-tym dniu roboczym liczac od daty podania
informacji o przetargu do publicznej wiadomosci.

§12
Ogtoszenie o przetargu w zaleznosci od decyzji Zarzadu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez:
1) ogloszenie w miejscowej prasie,
2) wywieszenie ogloszenia w ogoélnie dostepnym miejscu w biurze Spoétdzielni, oraz
w gablocie przed wejsciem do siedziby Spotdzielni,
3) umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz na dostepnych stronach
internetowych z branzy zarzadzania, posrednictwa i obrotu nieruchomosciami.

§13
Ogtoszenie o przetargu w szczegdlnosci powinno zawierac:
1) nazwe i siedzibg ogtaszajacego przetarg,
2) przedmiot przetargu,
3) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
4) wywotawcza wysoko$¢ czynszu przedmiotu przetargu,
5) =zastrzezenie, ze oglaszajgcemu przetarg przystuguje prawo:
a) stwierdzenia, Ze przetarg nie zostat rozstrzygnigty,
b) uniewaznienia przetargu bez uzasadnienia i podania przyczyn,
6) wysoko$¢ wadium oraz formg i termin jego wniesienia,
7) pouczenie o koniecznos$ci zapoznania si¢ z regulaminem i przyjeciem go bez zastrzezen,
8) w miar¢ potrzeby — inne szczegdélowe warunki przetargu.

§14
1. Przystepujacy do przetargu jest zobowigzany wnies¢ wadium na warunkach okreslonych
w ogloszeniu o przetargu. Wysokos¢ wadium okresla Zarzad Spoétdzielni.
2. Wadium wptacone przez podmiot, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji.
3. Wadium wplacone przez pozostalych uczestnikow zwraca si¢ w terminie 7 dni od daty
zakonczenia przetargu.
4. W przypadku nie odebrania wadium w terminie 7 dni od daty przetargu zwraca si¢ je na
wskazany numer konta bankowego lub przekazem pocztowym, po potraceniu opflaty
pocztowej. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia si¢ podmiotu
wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy.
5. Podmiot, ktéry wygral przetarg ma obowigzek podpisania umowy w terminie 14 dni od
daty przetargu - bez uprzedniego wezwania przez Spotdzielni¢. Nie spetnienie powyzszego
warunku bedzie traktowane, jako rezygnacja z uprawnien wynikajacych z wygrania przetargu
oraz spowoduje przepadek wplaconego wadium.



§15
1. Przetarg odbywa si¢ w miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
2. Komisja przetargowa sporzadza protokot z przetargu w dwoch egzemplarzach.
3. Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

§16
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w skladzie powolanym zarzadzeniem
wewnetrznym Prezesa Spotdzielni.
2. Kazdy z cztonké6w komisji dysponuje w glosowaniu 1 glosem.
3. Rada Nadzorcza typuje do udzialu w posiedzeniu Komisji Przetargowej swojego cztonka
ze statusem obserwatora. Wyznaczony cztonek Rady Nadzorczej uczestniczy w przetargu bez
prawa glosu, lecz dysponuje mozliwo$cig wniesienia swoich uwag w trakcie pracy Komisji.
Jego nieobecno$¢ nie ma wplywu na skuteczno$¢ przeprowadzonego przetargu.

§17
1. Przetarg w pierwszym terminie, przeprowadza si¢, jezeli stawi si¢, co najmniej dwoch
uczestnikow i przedstawi wymagane dokumenty w tym:
a) dla osob fizycznych, jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej
i 0s6b prawnych - oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznat si¢ z warunkami regulaminu
przetargu wraz z postanowieniami umowy, ktoére przyjmuje bez zastrzezen, oraz,
w przypadku wygrania przetargu zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowe w terminie wyznaczonym
przez oglaszajacego przetarg.
b) dodatkowo w przypadku jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej
1 0s6b prawnych - urzedowo poswiadczone dokumenty okre$lajace przedmiot dziatalnosci
uczestnika przetargu oraz osoby upowaznione do sktadania o§wiadczen woli w jego imieniu -
takie jak np.:
- aktualny wyciag z KRS — wazno$¢ 3 miesiace,
- aktualne zaswiadczenie z CEIDG -wazno$¢ 3 miesigce.
- o$wiadczenie, ze uczestnik przetargu nie jest w stanie likwidacji i nie toczy si¢ w stosunku
do niego postgpowanie upadtosciowe lub uktadowe, oraz inne np. o nie zaleganiu z podatkami
1 ZUS — wazno$¢ 3 miesiace,
2. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawidlowosci ogloszenia
przetargu, a nast¢gpnie przypomina uczestnikom najwazniejsze warunki przetargowe oraz
sprawdza czy wadia zostaty wniesione we wlasciwym terminie, miejscu i formie.
3. Przewodniczacy komisji przetargowej rozpoczyna licytacj¢, oglaszajac wywotawcza
wysoko$¢ czynszu netto 1 wzywa uczestnikow do zglaszania postapien.
4. Przewodniczacy komisji oglasza kolejne postapienia zglaszane ustnie przez uczestnikow
przetargu dopoty, dopoki mimo trzykrotnego ogloszenia tej samej wysokosci czynszu netto
nie ma dalszego postapienia.
5. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji informuje uczestnikow, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej wysoko$ci czynszu netto za przedmiot przetargu dalsze
postapienia nie zostang przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzszg wysokos¢
czynszu netto za przedmiot przetargu i zamyka licytacje. Licytacje wygrywa uczestnik, ktory
zglosil najwyzszy czynsz netto za przedmiot przetargu. Przewodniczacy komisji oglasza imie
1 nazwisko osoby albo nazwe (firme), ktéra wygrala licytacjg.
6. Krok postgpienia minimum 10,- PLN.
7. Jezeli w pierwszym terminie, mimo trzykrotnego wywolania wysoko$ci czynszu netto
zaden z uczestnikoéw nie zglosit postapienia, przewodniczacy zamyka licytacje i stwierdza,
Ze przetarg nie zostal rozstrzygniety.

§18
Komisja przetargowa przeprowadza przetarg w czasie 1 miejscu wskazanym w ogloszeniu
przetargowym. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot, ktoéry powinien w szczegolnosci
zawierac:
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1) opis lokalu,

2) nazwe i adres podmiotow bioragcych udziat w przetargu,

3) przedmiot przetargu,

4) wynik postgpowania przetargowego- wraz z uzasadnieniem.

§19
1. Po zakonczeniu przetargu Komisja podpisuje protokédt 1 powiadamia zainteresowanych
o wyniku przetargu.
2. Cztonkéw Komisji Przetargowej obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim informacji
o przebiegu przetargu.

§20
Z chwila zawiadomienia podmiotu o wygraniu przez niego przetargu migdzy nim,
a oglaszajacym przetarg powstaje stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego i1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r.
wraz z pdzniejszymi zmianami.

§21
Protokoét z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§22

1. W przypadku braku ofert lub nierozstrzygnigcia przetargu w pierwszym terminie, drugi
termin przetargu ustala si¢ nie wczesniej, niz w 7 dniu roboczym, liczac od daty pierwszego
przetargu. W drugim terminie dopuszcza si¢, aby w przetargu mogl uczestniczy¢ tylko jeden
licytant, przy czym minimalna zaoferowana cena, musi by¢ rowna, co najmniej cenie
wywotawczej.

2. W przypadku braku ofert lub nierozstrzygnigcia przetargu w drugim terminie warunki
zagospodarowania lokalu ustala Zarzad Spotdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczg.

III POSTANOWIENIA KONCOWE

§23
Umowg ze strony Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” podpisuje dwoch cztonkow
Zarzadu.

§24
Uwaza sie, ze przetarg nie doszedt do skutku, jezeli nie wzigt w nim udziat zaden uczestnik,
lub jezeli nie zaoferowano ceny wyzszej od wywolawczej.

§ 25
Protokolarne przekazanie mieszkania nastepuje po wptaceniu wymaganej kaucji.

§ 26
Obowigzek uiszczania oplat czynszowych powstaje z dniem wygrania przetargu lub w
przypadku objecia lokalu w sekwencji decyzji Zarzadu z dniem protokolarnego przekazania
lokalu.

§ 27
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg odpowiednio
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, Statutu oraz stosownych
regulamindéw obowigzujacych w Spotdzielni.



2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w Zycie niniejszego
regulaminu zachowuja nadal swa moc prawng, a ich dalsza realizacja winna odbywac¢ si¢ na
warunkach w nich okres§lonych.

1.

§28

Regulaminu najmu oraz trybu przeprowadzania przetargéw na najem lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroctawiu
zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 92 z dnia 21.12.2015 r., z moca
obowigzujgcg od dnia uchwalenia.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin najmu oraz trybu
przeprowadzania przetargdéw na najem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dwor” we Wroctawiu, zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 41 z dnia 30.03.2015 r.



