DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ]

Warszawa, dnia 13 stycznia 2026 r.

Poz. 39

USTAWA
z dnia 4 grudnia 2025 r.

0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 oraz z 2025 r.

poz. 1077) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)
4

w art. 8 po ust. 1! dodaje si¢ ust. 12~16 w brzmieniu:
,»12. Pelnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze byé:
1) osoba bliska cztonka z wylgczeniem os6b pozostajacych faktycznie we wspélnym pozyciu;
2)  adwokat lub radca prawny;
3)  inny czlonek tej samej spotdzielni.

~ 1°. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sig oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik potwierdza
pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za skladanie falszywych o§wiadczen, wynikajacej z art. 27%2, ze spetnia wymoég,
o ktérym mowa w ust. 1% pkt 1. W o§wiadczeniu zamieszcza sig klauzule w brzmieniu: , Jestem §wiadomy odpowiedzial-
nosci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.”,

14, Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1° zdanie
pierwsze, jest niewazne.

1°. Cztonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia spotdzielni petnomocnictwa, a w przy-
padku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1% zdanie pierwsze,
nie pézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

16, Petnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i odwolanie cztonkéw
rady nadzorczej lub czlonkéw zarzadu spétdzielni.”;

po art. 27° dodaje sie art. 27°* w brzmieniu:

»AIt, 27%, Kto sktada fatszywe o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 8° ust. 1° zdanie pierwsze, podlega karze
grzywny.”;
w art. 27 po wyrazach ,,art. 27°” dodaje si¢ wyrazy ,,i art. 27%;
w art. 49 ust. | otrzymuje brzmienie:

»1. Jezeli przed uplywem 24 miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie spétdzielnia nie podejmie czynnosci,
o ktérych mowa w art. 41 i art. 42, a nie toczy si¢ postgpowanie sadowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek osoby,
ktérej zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo Zadania przeniesienia na nig whasnosci
lokalu nalezacego przed tym dniem do spéidzielni, orzeka o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, na zasadach okre§lonych w art. 39—43.”;

1)

Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawg z dnia 24 czerwea 1994 r. o wasnosci lokali, ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz ustawg
z dnia 2 marca 2020 . o szczegdlnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
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5)  art. 49! otrzymuje brzmienie:

»Art, 49!, Jezeli spétdzielnia uchyla si¢ jedynie od ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu albo przeniesieniu
odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1, osoba ta moze wystapi¢ do sadu z powddztwem
0 zobowiazanie spétdzielni do zlozenia odpowiedniego o$wiadczenia woli.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wart. 21 w ust. 3 po wyrazach ,,art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a i 6” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz w art. 32a”;

2)  wart. 32a w pkt 2 wyrazy ,,wspdlnoty mieszkaniowe;” zastgpuje sie wyrazami ,,wlascicieli lokali”.

Art. 3. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 .
poz. 1273) w art. 22a w ust. 2 w pkt 2 po wyrazach ,,0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1491, 1761 i 1940)” kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) spoldzielnia mieszkaniowa.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2025 r. poz. 834) w art. 3
w ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) mieszkanie na wynajem — mieszkanie zrealizowane na nieruchomosci pochodzacej z Zasobu, przeznaczone na
wynajem na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lub najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci
albo bedace przedmiotem spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;”.

Art. 5. W ustawie z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 22025 r. poz. 764
i 1806) w art. 15zzzr w zdaniu pierwszym po wyrazach ,,Skarb Panistwa” dodaje si¢ wyrazy ,, , spoldzielnia mieszkaniowa”,

Art. 6. 1. Do spraw sadowych dotyczacych pelnomocnictw, o ktérych mowa w art. 8% ust. 1! ustawy zmienianej w art. 1,
oraz walnych zgromadzeti spotdzielni mieszkaniowych zwolanych w trybie art. 15zzzr ustawy zmienianej w art. 5 wszczetych
i niezakoficzonych prawomocnym orzeczeniem przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotych-
czasowe.

2. Do spraw sadowych, o ktérych mowa w art, 49 i art. 49! ustawy zmienianej w art. 1, wszczetych i niezakonczonych
prawomocnym orzeczeniem przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy art. 49 i art, 49! ustawy zmie-
nianej w art. | w brzmieniu nadanym niniejszg ustaws,

Art, 7. Do walnych zgromadzen spéldzielni mieszkaniowych zwotanych w trybie art. 15zzzr ustawy zmienianej w art. 5
i nieprzeprowadzonych przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepis art. 15zzzr zdanie pierwsze ustawy
zmienianej w art. 5 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 8. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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